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ACTA DE LA SESION EXTRACRDI NARI A CELEBRADA
PLENO, DEL DI A 9 DE NOVI EMBRE DE 2009.

SENORES ASI STENTES

ALCALDE- PRESI DENTE
D. Lorenzo Agusti Pons

GRUPO PCPULAR

TEN ENTES DE ALCALDE

D. Ignacio Rafael Gabarda Oero

. Sara Alvaro Bl at

D*. Florentina Maria Villajos Rodriguez
2. Innacul ada Contelles G|

. M Elena Martinez GQuillem

CONCEJALES DELEGADGCS

D. Luis Cifre Estrella

D®. Veroénica A berola Marin

D?. Luisa Ferre Cortés

D?. Lidia Cortés Danm an

D. Vicente Sales Sahuquillo

D. Alfonso Ronero Garcia

D. Vicente Mguel Arenes Navarro

GRUPO SOCI ALI STA

CONCEJALES

D*. Sonia Borruey Pal aci os

D?. Carnmen Ferrer Escriva

D*. M Angel es Machés Mengod

D. Carlos Saez Celenin

D?. Marta Benlloch Garcia

D. Jesus G nénez Mirci a

D. Dom ngo Vicente del A no Martinez

GRUPO EUPV- BLOC- VERDS- | R ACCORD

CONCEJALES
D*. Dolores Ripoll Bonifacio
D*. Cistina Domngo i Pérez

| NTERVENTOR
D. Sal vador Al fonso Zanorano

SECRETARI A
Dha. Teresa Moran Pani agua

OFl C AL MAYOR
D. Jorge Vicente Vera G|

ORDEN DEL Di A

hos D
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1°. - SECC ('J\I,PLANEAM ENTO URBANI STI CO. - CONVENI OS A SUSCRI BI R CON LA
MERCANTI L | KEA | BERI CA, SAU, SUMPA Y AYUNTAM ENTO DE PATERNA: | NFORVACI ON
PUBLI CA.

20, -SECCI ON RENTAS. - APROBACI ON PROVI SI ONAL DE MODI FI CACI'('J\I DE LA
ORDENANZA FI SCAL REGULADORA DEL | MPUESTO SCBRE ACTI VI DADES ECONOM CAS.

30, - SECCI ON RENTAS. - APROBACI ON PROVI SI ONAL DE MODI FI CACI ON DE LA
ORDENANZA Fl SCAL REGULADORA DEL | MPUESTO SOBRE Bl ENES | NMUEBLES.

4°. - ALCALDI A. - PROPUESTA DE  MIDI FI CACI ON DE LA FECHA DE
CELEBRACION DE LA SESION ORDINARIA DEL PLENO DE NOVIEMBRE DE 2009,
FI JANDOLA PARA EL DI A 26 DE NOVI EMBRE A LAS 19’ 30 HORAS.

APERTURA DE LA SESI ON

En la Villa de Paterna, siendo las diecinueve horas y treinta
mnutos del dia lunes, 9 de novienbre de 2009, se reldnen en prinera
convocatoria, |os sefiores arriba reseflados, al objeto de celebrar la
sesi 6n extraordinaria, para la que han sido citados en tienpo y form
oport unos.

Act a conp Interventor D. Sal vador Al fonso Zanorano.
Act la conmb Secretaria Dfia. Teresa Mran Pani agua.

Excusa su asistencia a la sesio6n plenaria la Sra. Soriano y el Sr.
Sanchez, ediles del Gupo Popular y la Sra. Laguna concejala del G upo
Soci al i st a.

Decl arado abierto el acto por la Presidencia, se pasa al estudio y
acuerdo, en su caso, de los puntos consignados en el Oden del dia. A
saber:

1°. - SECCI ON PLANEAM ENTO URBANI STI CO. - CONVENI OS A SUSCRI BI R CON LA
MERCANTI L | KEA | BERI CA, SAU, SUWPA Y AYUNTAM ENTO DE PATERNA: | NFORVACI ON
PUBLI CA. - Dada cuenta de |as propuestas de conveni os presentadas por Dofia
Carmen Martinez Reig, en representacion de la Sociedad U banistica
Muni ci pal de Paterna, S.L.

CONSI DERANDO el infornme emtido por el jefe de la seccion de
pl aneam ento urbanistico en fecha 30 de octubre de 2009, segun el tenor
literal que a continuaci 6n se transcri be:

“Vistas |as propuestas de conveni os presentadas por Dofia Carnen
Martinez Reig, en representaci on de |a Soci edad Urbanistica Minicipal de
Paterna, S.L., se inforna:

Que se propone la suscripcion de un convenio de gestiéon vy
pl aneamiento a suscribir entre el Ayuntam ento de Paterna, |a Sociedad

Urbanistica Minicipal de Paterna, S.A, y la nercantil |KEA |BERI CA
mos P!. Ingeniero Castells,
2 46980 Paterna (Vakencla
AN B Tel: 96 137 96 04
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S AU, (IKEA, para la inplantacidon y desarrollo de una nueva zona
conerci al .

Que la docunentacion relne los requisitos exigibles para su
exposi ci 6n al publico, de acuerdo con la |egislacién vigente.

Que el réginmen juridico aplicable a la suscripcién de convenios
urbanisticos entre el Ayuntamento y particulares viene establecido por
o dispuesto en la Disposiciéon Adicional Cuarta de la Ley U banistica
Val enci ana, 16/2005, de 30 de dicienbre, de la Ceneralitat Val enciana
(LW en adelante) y los articulos 555 y siguientes del Reglanento de
Ordenaci6n y Gestion Territorial y Urbanistica (en adel ante ROGTU).

En dichos preceptos |legales se dispone que cuando aquellos se
suscriben con notivo y en relaciéon con la formulacion y aprobacion de
pl anes y de cualesquiera otros instrumentos de ordenaci 6n y/o gestion
urbanistica, deberia preverse el cénputo de |a siguiente regla:

1).- Respetar el régimen de facultades e iniciativas para
pronmoverl os, que se establece en |la |egislacién urbanistica.

2).- Contener wuna parte expositiva en la que se justifique Ila
conveniencia de lo estipulado para el interés general y su constancia en
el nodel o del territorio, asi cono del instrumento urbanistico

correspondi ent e.

Se di spone final mente que seran nulas | as estipul aci ones cont eni das
en aquellas que sean contrarias a normas inperativas legales o
reglanentarias o que supongan discrimnaciéon de deberes y cargas
definitorias del derecho de propi edad del suelo.

Por todo | o expuesto, se propone al Pleno |a adopci 6n del siguiente
acuer do:

Primero.- Acordar el sonetimento a informaci6n publica por el
plazo de un nes, de las propuestas de convenio presentadas por Ila
Soci edad Urbanistica Minicipal de Paterna, S. A a suscribir entre el
Ayuntam ento, SUMPA y la mercantil |KEA | BERICA S. A U (IKEA).

Segundo. - Notificar a los interesados, a | os efectos oportunos.”

A la vista de |lo expuesto, del inforne del Jefe de Seccidn de
Pl aneam ento Urbanistico y del dictanen de la GComsion Informativa
Permanente de Sotenibilidad y Politica Territorial, de fecha 4 de
novi enbre de 2009, el Pleno con los votos a favor del Gupo Popul ar (13)
y la abstencién del QGupo Socialista (7) y del Gupo Conpronmis per
Paterna (2), acuerda:

PRI MERO. - Acordar el sonetimento a informaci6n publica por el
plazo de un nes, de las propuestas de convenio presentadas por Ila
Soci edad Urbanistica Minicipal de Paterna, S. A a suscribir entre el
Ayuntam ento, SUVWPA y la mercantil |KEA |BERICA S. A U (IKEA).

A saber, CONVENI O URBANI STI CO PARA LA MODI Fl CACI ON DE PLANEAM ENTO
segln se transcri be:

o Pl ingoniro Castels,

3 46980 Paterna (Vakencla
VIACION ESPANDLA Tel: 96 137 96 O
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“ CONVENI O URBANI STI CO PARA LA MODI FI CACI ON DE PLANEAM ENTO
entre

DE

EL | LMD AYUNTAM ENTO DE PATERNA

LA SOC! EDAD URBANI STI CA MUNI Cl PAL DE PATERNA

e

| KEA | BERI CA, S. A SOCI EDAD UNI PERSONAL

En Paterna, a ... de octubre de 2009
REUNI DCS

DE UNA PARTE:

Don [ ]

DE OTRA

Don Lorenzo Agusti Pons, mayor de edad, con domcilio a efectos de
notificaciones en Plaza Ingeniero Castells nim 1, 46980 PATERNA
(Valencia) y DON.1. n°

DE OTRA:

Don lgnacio Rafael Gabarda Orero y Dofia Carnen Martinez Reig, mayores de
edad, con donicilio a efectos de notificaciones en [...] y DDN1. n® .....
y n° ..... , respectivanente.

Y DE OTRA PARTE:

Don Peter Betzel, myor de edad, casado, de nacionalidad al emana, con
domcilio profesional en Madrid Plaza del Conmercio nunero 1, San
Sebastian de los Reyes, <con pasaporte aleman , vigente, nanero
5135326445,y con N.I.E. en vigor nunmero X-8660608-G vy

Don |Ignacio Navarro Martinez-Avial, myor de edad, <con domcilio
prof esional en San Sebastian de |os Reyes (Madrid), Plaza del Conercio,
n° 1, 28700, y provisto de DNI y N F nunmero 51355847-K, en vigor.

aﬁus-— Pi. Ingeniera Castells, *
4 46980 Paterna (Vakencla

Tel: 96 137 96 O
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| NTERVI ENEN

Don ...en nonbre y representaci 6n de |l a Conselleria de Medi o Anbiente,
Agua, Urbanisnmo y Vivienda de |a Generalitat Val enciana (en adelante , la
Consel l eria), conp ...

Don Lorenzo Agusti Pons, en nonbre vy representacion del I mo.
Ayuntamento de Paterna (en adelante, el Ayuntam ento), conpo Al calde-
Presidente del msnmp, asi conb en nonbre y representaci 6n de |a Soci edad
Urbanistica Minicipal de Paterna (SUVMPA), enpresa publica de capital
integranente del Ayuntam ento, constituida mediante escritura publica
otorgada ante el Notario de [...], D. [....], bajo el nim [...] de su
protocolo, inscrita en el Regl stro Mercantll de Valencia, al Tonmp 6728,
libro 4032, folio 196, Seccién 8, hoja V-73997, con NI.F.: [...], en
calidad de Presidente de la misma, y con poderes suficientes, o que se
acredita nmediante |la escritura de poderes que se adjunta.

Y

Don Peter Betzel y Don Ignacio Navarro Martinez-Avial en nonbre vy
representaci 6n de “IKEA IBERICA, S.A U"” (IKEA), sociedad nercantil
debi dament e constituida por una duraci 6n indefinida con arreglo a derecho
espafiol y con domcilio en Plaza del Conmercio 1, San Sebastian de |os
Reyes (Madrid), segln resulta de escritura publica autorizada en fecha de
28 de dicienbre de 2001 por el Notario de Madrid, D. José Villaescusa
Sanz, bajo el numero 9241 de su protocolo. Figura inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tono 1.251, Seccién 82, Folio 102, Hoja 23.549,
titular del Nimero de ldentificacion Fiscal A 28812618.

D. Peter Betzel y D. lgnacio Navarro Martinez-Avial actian en su calidad
de apoderados de | KEA, teniendo poderes suficientes para ello, de acuerdo
con |la escritura de poderes que se adjunta.

Consecuentenente, |las partes de este Convenio son |la Conselleria de Medio
Anbi ente, Agua, Whbanisno y Vivienda de la GCeneralitat Valenciana, el
Excmb. Ayuntamiento de Paterna, la Sociedad Urbanistica Minicipal de
Paterna e "I KEA, IBERICA, S. A U ".

En adelante, los anteriornente referidos se denom nara, conjuntanente,
las “Partes”.

mos Pl. Ingeniero Castells, *
5 46980 Paterna (Vakencla

Tal: 96 137 86 01
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Adenmas de ello, intervienen, tanbién, Don Ignacio Rafael Gabarda Oero y
Dofia Carmen Martinez Reig, mmyores de edad, con domicilio a efectos de
notificaciones en [.]Jy DNl n.° ..y n.°.,respectivanente, que ostentan |os
cargos de ...y de ...de SUMPA, respectivanente, y que nanifiestan conocer y
aceptar, en el uso de us atribuciones todos |os acuerdos que aqui se
pactan en nonbre de SUMPA

Ademas de ello, intervienen, tanmbién, Don...y Don.. que son propietarios
de una gran parte del suelo dentro del anbito, de acuerdo con Ilo
establecido en el Anexo Dos, y que nanifiestar conocer y aceptar todas
| as af ecciones que de esta actuaci 6n puedan derivarse para el suelo de su
propiedad, en los térmnos establecidos en el presente Convenio. La
descripci on del suelo propiedad de | os mencionados se encuentra recogida
en el Expositivo Cuarto del presente Convenio. En relacio6n con el resto
de propietarios, el Excno. Ayuntam ento de Paterna y SUVPA a través de su
Alcalde y Presidente asunmen el conprom so de corunicarles el presente
acuerdo para su conoci m ento.

Aseguran | os sefiores arriba indi cados que | os poderes descritos continudan
vigentes y que las facultades en ellos contenidas y de |as que hacen uso
no les han sido revocadas, suspendidas ni |imtadas, reconoci éndose |a
capacidad legal necesaria para el otorgamento del presente docunento,
por | o que |ibremente,

EXPONEN

I. Que el Excnmo. Ayuntanmiento de Paterna tiene interés en el
desarrollo conercial en su térmno nunicipal y en especial de la zona
lindante con la autovia de Lliria en |los alrededores del centro conerci al
HERON CI TY, dada |a vocaci 6n conercial de este suelo. Entiende el Excno.
Ayuntam ento que se trata de una zona en la que pueden inplantarse
importantes enpresas de grandes dinensiones con unas dotaciones
urbanisticas adecuadas. Se entiende cono favorable para los intereses
general es, la generaci6on de suelo terciario, altanente demandado en esta
zona. Y todo ello, adenmés, considerando ese increnento de suelo terciario
comb un estimulo para el desarrollo economico del nmunicipio y una
i mportante contribuci 6n para |a necesaria generaci 6n de enpl eo.

Que la multinacional IKEA tiene interés en la inplantaci6n de un
desarrollo conmercial en el térm no municipal de Paterna en un suelo que
coincide con el terreno descrito en el Expositivo Cuarto de este
docunento y otros terrenos colindantes tal y conb se aprecia en el plano
de ubi caci 6n que figura cono Anexo Dos al presente docunmento, sienpre que
di sponga de la clasificacion y calificacion requeridas para ello con una
edificabilidad neta con la calificacion de terciario conmercial en gran
superficie de 140.000 n2t (en adelante, el Desarrollo Conercial).

1. Que el Ayuntamiento de Paterna, de nmnera coherente con su
politica urbanistica y desarrollo econém co del rmunicipio, tiene interés
en facilitar tal Desarrollo Conercial pues éste se estinma conveniente
para los intereses generales del municipio porque contribuird con una
oferta conercial conplenentaria y dinamzara de forma notable la
actividad econémica del nunicipio de Paterna y de los nmunicipios
colindantes. Ello es asi, dada la inportancia de la inversién necesaria

- ) PL. Ingeriero Castols,

6 46980 Paterna (Vakencla

Tel: 96 137 86 O
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para la inplantacion de la dotaci6n conercial y el enpleo directo e
indirecto que ésta generara.

Asi msno, la inplantaci é6n de tal Desarrollo Conercial es coherente
con la estrategia de ordenaci 6n territorial a la que responde el vigente
Pl an Ceneral de Ordenaci 6n Urbana de Paterna que determ na potenciar |a
situaci 6n estratégica del nunicipio, ordenar el crecimento del suelo,
con una gestion resolutiva y eficiente. Ello se ha nmanifestado, asi
m sno, en las actuaciones tendentes a anpliar el suelo terciario en un
entorno cercano al que se trata en el presente Conveni o.

1l Que la ubicacion planteada por la nultinacional IKEA tal vy
cono figura en el Anexo Dos al presente docunmento, constituye un
enpl azam ento idéneo para la inplantaci é6n del Desarrollo Conercial, dada
la vocaci 6n terciaria del suelo en el que se encuentran. Ello es asi, por
existir ya en la msma zona, un equipaniento terciario de ocio, Heron
Cty, conpatible y conplenentario con |la oferta comercial del Desarrollo
Conercial previsto y por estar previstos otros usos terciarios en la zona
y que, en la actualidad, estan gestionando SUMPA y el Excnpo. Ayuntam ento
de Paterna. Estos suel os que se encuentran conprendi dos dentro del anbito
en la actualidad vienen clasificadas por el actual Plan GCeneral de
Ordenaci 6n Urbana de Paterna conp suel o no urbanizable y se sittan en la
zona noroeste del térmno nunicipal de Paterna, entre la antigua
Carretera de Lliria, hoy calles de Lliria y Francisco Tomas y Valiente,
la Ubanizacion residencial La Cuz de Gacia y la autovia de
G rcunval aci 6n Cv-35 8 (el “Sector”).

V.- Que las FINCAS que pertenecen a |los propietari os nayoritarios
y sobre las cuales ellos consienten la actuacion que se pretende
realizar, nediante la firnma también del presente Convenio, tienen la
si gui ente descripcion y datos registral es:

A)“Rastica.- Un trozo de tierra secano nonte blanco, con
al gunos al garrobos, sito en térmno municipal de Paterna,
partida del Pixador o de la Cuz de l|a Grrofera.
Conprende una superficie de cincuenta y dos hanegadas, dos
cuartones, cuarenta cinco brazas y veinticinco palnos
cuadrados, equivalentes a cuatro hectareas, veintiuna
areas, cincuenta y siete centiareas y treinta y siete
deci netros cuadrados. Linda: por Norte, tierras de Vicente
Rubio y de Vicente Cardo y tanbi én con nontes bl ancos; por
Sur, con el camno de Liria y tierras de Don Vicente
Cardo; por Este, tierras de Venancio Ballester y tanbién
el sefior Casanova y de Manurl Tarrasa;, y por GQeste,
tierras del propio Don Vicente Cardo”.

Li bre de cargas y gravanenes.
Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Paterna, al Tono

1074, Libro 216, Folio 50, Finca n° 19644, Inscripcion 12,

B) “Rdstica.- Tierra secano con algarrobos en térmno de
Paterna, partida del Barranco del Pixaor. Tiene una
superficie de tres hectareas cincuenta y dos areas, Yy

setenta y siete centiéareas. Li ndant e: por |evante,
_— P Ingeniero Castals,
7 46980 Paterna (Vakencla
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herederos de Francisco Casanova; norte y nediodia, |las de
Joaquin Bueno y Poniente, Mnte Bl anco”.

Li bre de cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 79, Finca n° 9672, Inscripcion 72.

C “Rdstica.- de quince hanegadas y una braza y nedia,
equivalentes a wuna hectéarea, veinticinco areas, seis
centiareas, cincuenta decinmetros cuadrados de tierra
secano, nonte blanco, en térmno de Paterna, partida de |la
Cueva de la Mel. Lindante: por norte, con el camno de
cultivo; por sur, en parte las adjudicaciones a Don
Vicente Pascual y en fondo los de Ranbn Ballester; este,
un patio, las adjudicaciones adjudicadas a Don Vicente
Pascual y en parte a José Blanch y por oeste, con la
carretera de Valencia a Liria y camno de servidunbre”.

Gravada con afeccion fiscal. Libre de otras cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de |la Propiedad n° 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 67, Finca n° 9493, Inscripcion 52.

D) “Ristica.- de quince hanegadas y una braza y nedia,
equivalentes a wuna hectéarea, veinticinco areas, seis
centiareas y cincuenta decinetros cuadrados de tierra
secano nonte blanco, en térnmno de Paterna, partida de la
Cueva de la Mel. Lindante: por norte, con camno de
cultivo o servidunbre y en parte las que se adjudican a
Don Matias Ronero; por sur, en parte |las que se adjudican
a Don Matias Romero y en parte las de José Blanch; por
este, las de José Blanch; y por oeste, las que se
adj udi can a Don Matias Ronero”.

Gravada con afeccion fiscal. Libre de otras cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de |la Propiedad n® 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 70, Finca n° 9492, Inscripcion 52.

E) “Rlstica.- tierra secano con algarrobos, en térmno de
Paterna, partida de Camarena o Pixaor, con una cabida de
tres hanegadas, equivalentes a veinte y cuatro areas,
noventa y tres centiareas; lindante: por el Norte, con
carretera de la Caseta; por el Sur y Este, linda con |as
tierras de Vicente Blanch Paredes; y por el Ceste ,con la
carretera vecinal”.

Gravada con afecci 6n fiscal. Libre de otras cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de |a Propiedad n°® 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 50, Finca n° 8297, Inscripcion 92.

F) “Rastica.- de dos cahizadas o sea una hectarea, de tierra
secano, con algarrobos y un olivo en térmno de Paterna,
partida de Les Plantades. Lindante: por Mediodia vy

s Pl ingoniro Castols,
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VIACION ESPANDLA Tel: 96 137 96 O

.. ...... =l



e iy A
- LT - gl = LV |

o =R a4

isEERey

AJLNTAMERT DE

=
J;L Paterna

Poniente, con el camno de Liria, Norte, tierras de D.
Luis Suay y por Levante, Antonio Hueso”.

Gravada con afeccion fiscal. Libre de otras cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 61, Finca n° 7802, Inscripcio6n 52,

G “Rastica.- de dos hectareas siete aéreas cincuenta
centiareas, de tierra secano con algarrobos y olivos en
termno de Paterna, partida de Camarena o Pixaor.
Li ndante: por GQCeste, Mntes Llanos; por Este, tierras de
Maxi mo Marqués y Jose Martinez; Norte, Mntes Llanos vy
Sur, tierras adjudi cadas a Jose Bl anch Paredes”.

Gravada con afeccion fiscal. Libre de otras cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de |la Propiedad n° 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 61, Finca n° 7374, Inscripcion 62.

H) “Rastica.- Secano, con algarrobos y olivos, en térmno de
Paterna, partida de la Camarena o Pescaor, de cabida
vei nti dos hanegadas, equivalentes a una hectarea, ochenta
y dos areas, ochenta y cuatro centidareas, que segln
nedicion reciente resulta una superficie de veinticinco
hanegadas, wun cuartén y cuarenta brazas, o sea dos
hect areas, once areas, Yy cuarenta y ocho centiareas.
Li ndante: por Qeste, huertas blancas; Sur, Blas Ots vy
Camino Nuevo de Liria; Este, tierras de Mariano Marqués y
Jose Martinez; y Norte, campo de Vicente Bl anch Paredes”.

Gravada con afeccion fiscal. Libre de otras cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 73, Finca n° 3749, Inscripcion 92,

I) “Rdstica, secano, en térmno de Paterna, partida de les
Pl antades, de cabida treinta y seis hanegadas, dos
cuartones y dieciséis brazas, equivalentes a tres
hectareas cuatro areas. Lindante: por Oiente; Mbntes
Bl ancos; Medi odia; Manuel Corso; y por Poniente y Norte,
José Llorens”.

Gravada con afeccion fiscal. Libre de otras cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de |la Propiedad n® 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 82, Finca n°® 3275, Inscripci6n 82.

Compb se indicaba mas arriba, estas fincas pertenecen a Don.. y
Don...representando estas propiedades una gran parte del suelo
incluido dentro del anmbito, de acuerdo con el Anexo Dos, y que
mani fi estan conocer y aceptar todas y cada una de las
esti pul aci ones conteni das en el presente convenio y aceptan todas
| as afecciones que de esta actuaci 6n puedan derivarse para el
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suelo de su propiedad, en los térmnos establecidos en el
present e Conveni o.

V. Que de conformdad con la legalidad vigente, la instalacion
efectiva del Desarrollo Conmercial requiere la previa tramtacién vy
desarrollo de instrumentos de planeamento y de gestién urbanistica que
otorguen al suelo la clasificacién y calificaci 6n adecuada para ello.

VI. Que el Ayuntamiento de Pat erna dentro de |os cauces que le
otorga la legislacion vigente pretende desarrollar el suelo del Sector,
nediante la gestion directa a través de |a SUVMPA quien, previa obtencion
de la condicién de agente urbanizador, esta dispuesta a tramtar |os
distintos instrumentos de planeam ento, gestioén y ejecuci é6n urbanistica
qgue han de permitir |a generaci 6n del suelo apto para |la inplantaci 6n del
Desarrol |l o Conerci al .

VII. Que el articulo 88 de la Ley 30/1992 de Régi nen Juridico de
| as Adm nistraciones Publicas y del Procedimento Admnistrativo Comin
permte que las Admnistraciones Publicas puedan celebrar acuerdos,
pactos o convenios con personas de derecho privado, sienpre que no sean
contrarios al Odenamiento juridico ni versen sobre materias no
susceptibles de transaccién y tengan por objeto satisfacer el interés
publico que tienen enconendado, con el alcance, efectos y réginen
juridico especifico que en cada caso prevea |a disposicion que |Io regule,
pudiendo tales actos tener la consideracién de finalizadores de |os
procedi mentos adnministrativos o insertarse en los msnbs con caracter
previo, vinculante o no, a la resoluci én que |es ponga fin.

Que la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 16/2005, de 30 de
dicienbre, de la Ceneralitat, Ubanistica Valenciana (Ley 16/2005), asi
comb los articulos 555 y 556 del Reglanmento de Ordenacién y gestion
Territorial Urbanistica, aprobado por el Decreto 67/2006, de 19 de nayo,
del Consell permiten la suscripcion de Convenios Urbanisticos entre la
Generalitat, las entidades locales de la Conunidad Valenciana y |os
particul ares.

VIII. Que las partes y el resto de firmantes se conproneten a
trabajar de manera coordinada, dentro del marco establecido en la
| egi sl aci 6n vigente, para el correcto desarrollo de esta actuaci 6n.

| X- Que expuesto o que antecede |las Partes han conveni do
| a suscripcién del presente Convenio Urbanistico que se regira de acuerdo
con | as sigui entes:

ESTI PULACI ONES

PRIMERA. - DE LOS |NSTRUMENTOS DE PLANEAM ENTO Y GESTION URBANI STI COS
NECESARI OS PARA EL DESARROLLO DEL SECTCR

Las Partes intervinientes acuerdan que |a ordenacién urbanistica
pormenori zada del Sector se llevard a cabo nediante |a el aboracion,
tramtaci 6n y aprobaci 6n de | os siguientes instrumentos de planeam ento y
de gesti 6n y ejecuci 6n urbanisti cos:

_— ) PL. Ingeriero Castols,
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1.1 Cédula Territorial de Urbanizacién, la que debera emtirse por la
Conselleria, a la vista del Avance de planeam ento que presente |la
SUMPA con su solicitud.

1.2 Modificacion del Pl an  Especi al de Infraestructuras aprobado
definitivamente en fecha 28 de septienbre de 2009, por el que se
fijen las condiciones y térmnos de ejecucion de |os nuevos accesos
al Sector, en particular, los que afectan directanmente a | a Cv-35.

1.3 Programa de Actuacion Integrada (“PAlI"), por el que se regule el
proceso de ejecucion de tal Actuacién Integrada del Sector, |Ias
condiciones 'y cargas de urbanizaci 6n, fijando los plazos,
especi fi cando su al cance y nodal i dad, desi gnando, de acuerdo con | os
procedi mentos |egal nente establecidos al efectos, cono agente
urbani zador a la SUMPA y concretando sus conprom sos y garanti as.

1.4 Plan Parcial Modi ficativo (“PPM), por el gue se ordene
por menori zadanente el Sector con Honologacién Mdificativa de
Pl aneami ent o.

1.5 Proyecto de Reparcelacio6n, por el que se configuren, entre otras,
cono parcelas resultantes independientes |las que han de contener el
Desarrol |l o Conerci al .

1.6 Proyecto de Urbani zacion, por el que se determnen las obras de
ur bani zaci 6n interiores y exteriores del Sector a ejecutar,
las fases de su ejecucion, de forma que se admtan recepciones
parci al es por fases conpletas ejecutadas y el coste de éstas.

1.7 Los docunentos anteriores deberan, de acuerdo con lo |egalnente
est abl eci do, ir aconpafiados, entre otros y en |o0s supuestos exigi dos
| egal nrente de Estudio de Integracion Paisajistica, Estudio de
| npacto Anmbiental y de toda |a docunentaci 6n nedi oanbi ental para dar
cunplimento a la legislaciéon conunitaria, estatal y autondmca,
Estudi o de D sponibilidad de Recursos Hidricos, afeccién a cauces de
Dom nio Puablico, Estudio de Escorrentia Superficial, Estudio
Aclstico, Estudio de Trafico, Estudio de Movilidad, Estudio de
Arqueol ogi a, Etnol ogia y Pal eontol ogi a.

1.8 La tramtacion urbanistica se realizard nediante la elaboracién y
tramtacion de estos o0 cualesquiera otros instrunentos que sean
requeri dos por la legislacién vigente, pudi éndose el i m nar,
sustituir o afiadir alguno de |os docunentos referenci ados segin |as
exigencias de la normativa de aplicacion o por |os operadores
adm ni strativos encargados de su aprobaci 6n.

SEGUNDA. - DE LA CEDULA TERRI TORI AL DE URBANI ZACI ON

2.1 La Cédula Territorial de Urbani zaci 6n debera certificar |a
viabilidad de la iniciativa del PPM al conportar éste, conp se
expondra en la siguiente Estipulaci6n Quinta, la incorporacio6n de
nuevos suel os urbani zables a | a estructura territorial.

2.2 Para poder ser solicitada tal Cédula Territorial de Urbanizaci én

por el Ayuntamiento, la SUWPA, de resultar ésta necesaria, se
conpronmete y obliga, por el presente Convenio a presentar ante el
_— P Ingeniero Castals,
11 46980 Paterna (Vakencla
VIACION ESPANDLA Tel: 96 137 96 O
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Ayunt am ento, previa elaboracién de acuerdo con |o establecido en
el presente Convenio, un avance de planeamiento (Avance de
Pl aneam ento), con el contenido mninm requerido por el articulo
85.1 de la Ley 16/2005 y necesario para |la inplantaci 6n pretendi da
del Desarrollo Conmercial, en el plazo méxino de un (1) nes a contar
desde la aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento del presente
Conveni o, esto es, antes del 28 de febrero de 2010.

Reci bido tal Avance de Planeanmiento el Ayuntamiento se obliga a
solicitar tal Cédula Territorial de Urbanizaci én en el plazo maxi nmo
de (1) mes, a contar desde el dia siguiente al de la recepcion del
Avance de Pl aneam ento, esto es, antes del 28 de marzo de 2010.

2.3 La Conselleria se conpronmete y obliga, por el presente Convenio, a
otorgar la Cédula Territorial de Urbanizacio6n, en el plazo maxi no
de tres (3) neses, a contar desde el dia siguiente de la recepcién
de la solicitud forrmulada al efectos por el Ayuntam ento, para el
supuesto de que se cunpla con la normativa en vigor, esto es, antes
del 30 de agosto de 2010.

TERCERA. - DEL PLAN ESPECI AL DE | NFRAESTRUCTURAS

3.1 La Modificacion del Plan Especial de Infraestructuras se regiréa por
| o dispuesto al efecto en los articulos 98 y 99 de la Ley 16/2005 y
debera contenplar conb nmininb los accesos y viales de conexién
grafiados en el Plano que se aconpafia conb Anexo Uno, asi conb |os
que se determinen de acuerdo con |lo establecido en el presente
Convenio o0 exijan cualesquiera Admnistraciones Pudblicas vy/o
conpafiias de servicios para la inplantacion del Desarrollo
Conerci al .

3.2 La SUMPA se conpronete y obliga por el presente Convenio a presentar
ante el Ayuntamiento, previa elaboracion de acuerdo con Io
establecido en el presente Convenio, la Modificacién del Plan
Especial de Infraestructuras, en el plazo maxino de tres (3) neses
a contar desde la aprobacién por el Pleno del Ayuntamento del
presente Convenio, esto es, antes del 30 de abril de 2010.

3.3 E Ayuntamento se conpronmete y obliga por el presente Convenio a
soneterlo siguiendo los tramtes |legales oportunos y si se cunple
con la legalidad material y formalnente, al tramte de informacion
publica por plazo de treinta (30) dias en el plazo nmaxi no de un (1)
nes a contar desde la presentacién por la SUVPA de |a Mdificacion
del Plan Especial de Infraestructuras, esto es, antes del 30 de mayo
de 2010, a aprobarlo provisional nente, cunpliendo con las
di sposiciones legales, en el plazo maxino de cuatro (4) neses a
contar desde la finalizacion del periodo de informaci6n publica,
esto es, antes del 30 de septienbre de 2010, y a remtir el
expedi ente para su aprobaci 6n definitiva a la Conselleria de Mdio
Anbi ente, Agua, Urbanismo y Vivienda, en el plazo de cinco (5) dias
a contar desde el dia siguiente al de su aprobaci 6n provisional .

3.4 Finalmente la Conselleria se conpronete y obliga por el presente
Conveni 0 a aprobar definitivanente, para el caso de que sea adecuado a |la
| egalidad, la Modificacion del Plan Especial de Infraestructuras en el
pl azo maxi mo de cuatro (4) neses, a contar desde la fecha de entrada en
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el Registro de Entrada de la Conselleria del expediente conpleto de tal
Modi fi caci 6n de Plan Especial de Infraestructuras, esto es, antes del 30
de enero de 2011.

CUARTA. - DEL PROGRAMA DE ACTUACI ON | NTEGRADA

4.1 EI Ayuntamiento siguiendo los tramtes procedimentales oportunos
dispondrda la gestién directa de la Actuacion Integrada del Sector en el
plazo de 1 mes a contar desde el siguiente al de la aprobaci én por el
Pl eno del Ayuntam ento del presente Convenio. Tal acuerdo deberéa tener el
contenido previsto en el articulo 128.3 de la Ley 16/2005.

4.2 El PAl abarcard la totalidad del Sector delimtado en el PPM que
tomard conmo referencia el é&nbito referido y se ejecutara por
gestion directa por la  SUWPA, respetando la 1egislacion
procedi mental y sustantiva, en todo nonento.

4.2 A tal efecto la SUMPA debera presentar ante el Ayuntam ento, previa
fijacion de acuerdo con lo establecido en el presente Convenio, la
Alternativa Técnica y |la Proposicién Juridico-Econémica con el contenido
respectivanente exigido en los articulos 126, letras a, b, ¢, d, g, hj vy
k, y 127.1.b) y ¢c) y 2 de la Ley 16/2005, asi conp tanbién el PPM con el
contenido nmininmb previsto en la siguiente Estipulacion QU NTA y todo
ello en el plazo maxino de un (1) nes a contar desde el dia siguiente al
de la ratificaci 6n del presente Conveni oesto es, antes del 30 de marzo de
2010.

4.4 El Ayuntami ento se conpronete por el presente Convenio en el plazo
nmaxino de tres (3) neses a contar desde la presentacioéon por la
SUMPA de la Aternativa Técnica, Proposicion Juridico-Econdénmica y
PPM esto es, antes del 30 de junio de 2010, a aprobar el soneter
al tramte de informaci on publica por el plazo |egal nente dispuesto
di chos documentos y a aprobar el PAl por gestién directa en el
plazo méaxinmo de treinta (30) dias a contar desde la finalizacio6n
del periodo de informacién pablica, sienpre de acuerdo con lo
establecido en la legislacién vigente, esto es, antes del 30 de
novi enbre de 2010, pudiéndose condicionar su efectividad a la
aprobaci 6n del PPM si a tal fecha el PPM no estuviese aprobado
definitivamente

QUI NTA. - DEL PLAN PARCI AL MODI FI CATI VO

5.1 Segun |a docunentaci é6n preparada por SUMA, el PPM se adecuara a |as
siguientes condiciones y recogerda conmb nininb las siguientes
det er m naci ones:

5.1.1 La superficie total del Sector del PPM sera la que en aquel se
determne y tomarda conb base los 219.745 n2 del Plano de
situaci 6n que se aconpafia conb Anexo Dos, de la que cono
naxinmo el 39,70% serda de cesidn obligatoria y gratuita a
favor del Ayuntam ento, cunpliendo con ello |os estandares
| egal nent e exi gi dos.

5.1.2 El suelo del Sector se clasificara cono suel o urbani zabl e, de
uso terciario conercial, con una edificabilidad neta total
nminima de 140. 000 nRt para el Desarroll o Conercial.
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5.1.3 Se preveran conp accesos Yy viales de conexi 6n conb ninino |os
grafiados en el Plano de accesos que se aconpafia conb Anexo

Uno, asi comp los que se determinen por |IKEA o exijan

cual esquiera Adm nistraciones Publicas y/o conpafias de

servicios para la inplantaci 6n del Desarrollo Conercial
5.1.4 Los paranetros de ordenaci 6n aplicables al Sector serédn |os
si gui ent es:

- Qcupaci 6n en planta baja: 100%

- Qcupaci 6n bajo rasante: 100%

- Atura mixima: B+2 y 30 m a partir de una rasante
resultado del valor nmedio de todos los viales
circundantes. Por encima de la planta superior podréa
existir una planta de instalaciones cubierta total o
parci al nente, que se retranqueara de |las fachadas de |la
edificacion un mnino de 5 m Sin perjuicio de lo
anterior podran elevarse elenentos de sefializaci6n en
altura, elenmentos singulares y cuerpos de escaleras y
ascensores, ademas de roétul os y toétens;

- Retranqueos: i bres;
- Plazas de aparcami ento: 1 por cada 25 nR construi dos;
- Se consideraran conputables todas las superficies

edi fi cadas sobre rasante destinadas a uso conercial en
salas o locales de venta y al macén unidos a | os m snos.
No conputara, sin enbargo, a efectos de edificabilidad:

- Los aparcamientos bajo y sobre rasante o en edificio
excl usi vo no cubierto por todos sus | ados.

- Marquesinas y elenentos salientes hasta 5 netros de
pr of undi dad.

- Las superficies situadas bajo rasante, considerando ésta
respecto a la cota de referencia de la planta baja,
sienpre que no se destinen a superficie de venta vy
exposi ci 6n directanente.

5.1.5 Se distinguiran |los siguientes anbitos de ordenaci 6n, |os que
se identifican en el Plano que se aconpafia cono Anexo Tres:

- Una parcela de uso terciario conercial en gran superficie
donde inplantar el Desarrollo Conercial de 132.510 n®
de superficie mnima y 140.000 n2t netos mininps de
edificabilidad, grafiada en el Plano que se aconpafia
conb Anexo Tres de color naranja (Zona Uso Terciario
Conerci al);

- El instrumento de planeam ento, debera prever, que esta
parcela se configure en dos pastillas de suelo
terciario indivisibles donde inplantar el Desarrollo
conercial. Asi deben venir grafiadas en el planeam ento
segun el Plano que se aconpafia al presente docunento
conmb Anexo Tres, dos parcelas minimas de acuerdo con |la
si gui ent e descri pci 6n:

Parcela indivisible A con | as si gui ent es
caracteristicas:

- superficie aproxi mada de 65.000 ng;

- edi ficabilidad de 40.000 n2t.

(ii) Pastilla indivisible B con l|as siguientes
caracteristicas:

- superficie aproxi mada de 67.500 ng;

- edificabilidad de 100.000 ngt.
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- Una parcela, correspondiente a la cesién obligatoria vy
gratuita de dotaci on publica de equi pam ento, de 20.000
n2 de superficie, para la inplantacion por e
Ayuntam ento de aquellos equipamentos que estine
oportunos, grafiada en el Plano que se aconpafia conp
Anexo Tres de col or azul (Parcela Equi pani entos);

- Una parcela de ~cesi6n obligatoria vy gratuita de
equi pam entos publicos de 10.248 nRs destinada a
aparcam ento en superficie al servicio exclusivo de la
Parcela Uso Terciario Comercial, grafiada en el Plano
gue se aconpafia conmb Anexo 3 de color rojo (Parcela
Cesi 6n Apar cam ento Puablico);

- Zonas verdes de cesion obligatoria y gratuita de superficie
aproxi mada de 23.000 nR2 grafiadas en el Plano que se
aconpafia conb Anexo Tres de col or verde (Zonas verdes);

33.971 nR destinados a viales (viales).

Se dispone ,igualnente, el conpromso nunicipal de , para el
supuesto de que |os propietarios nminoritarios del sector no aceptaran
| a propuesta de i ndemni zaci 6n econdOm ca sustitutiva, se incorporara a
los instrumentos de planeamiento la previsién de parcela de
resultado, distintas de las citadas anteriornmente, y que contando con
destinos urbanisticos alternativos al de conercial permta su
adecuado encaje en el sector sin nmenoscabo del nantenimento de |as
parcelas antes reflejadas y destinadas a la inplantaci6on del
desarrol | o conerci al

Tal y conob establece el articulo 73.3.f) de la Ley 16/2005, |os
propietarios del sector deberdan ceder a su cargo, el suelo no
ur bani zabl e protegido en la forma, localizacién y cuantia establ ecida
en el articulo 16.3 de la Ley de Odenacién del Territorio vy
Protecci 6n del Paisaje, y concordantes del ROGT.U a favor de la
Admi ni straci 6n Pabli ca.

5.2 La SUMPA se conpronete y obliga por el presente Convenio a
presentar ante el Ayuntamento, previa fijacion de acuerdo
con lo establecido en el presente Convenio, el PPM en el
pl azo maxi no de dos (2) nes, a contar desde |a aprobaci 6n por
el Pleno del Ayuntamiento del presente Convenio, esto es,
antes del 30 de marzo de 2010.

Asi msnmo el Ayuntamiento se conpronete y obliga por el presente
Conveni o a di sponer el sonetimento a informaci 6n publica del PPM de
acuerdo con lo establecido |egalnmente y por el plazo de treinta (30)
dias en el plazo maxinbo de dos (2) neses a contar desde la
presentaci 6n en el Ayuntam ento por la SUWA del PPM esto es, antes
del 30 de junio de 2010, y a aprobarlo provisional nente, de acuerdo
con todas |as disposiciones |egales, en el plazo maxi no de cinco (5)
neses a contar desde la finalizacion del periodo de informacién
publica, esto es, antes del 30 de novienbre de 2010, y a remtir el
expedi ente conpleto a la Conselleria para su aprobaci 6n definitiva el
dia siguiente a aquel en que se acuerde su aprobaci 6n provi sional
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Finalnente la Conselleria se conpromete y obliga por el presente
Convenio a aprobar definitivamente el PPM en el plazo néxinp de
cuatro (4) nmeses a contar desde |la fecha de entrada en Registro del
expedi ente conpleto de tal PPM esto es, antes 30 de narzo de 2011.
Todo ello, para el supuesto de que se cunplan las condiciones
| egal nent e establ eci das para ello.

SEXTA. - DE LA REDACCIG‘ Y TRAN[TACION DE LOS DI STNTOS | NSTRUMENTCS
DE PLANEAM ENTO Y CGESTI ON URBAN STI CCS.

A solicitud de la SUMPA, 1los Propietarios Mayoritari os aceptan con
la firma de este Convenio |la suscripciéon de un Conveni o de col aboraci 6n
por el que conb adelanto de la Cuenta de Liquidacion Provisional del
futuro Proyecto de Reparcelaci én, se anticipen a la SUWA |os costes de
los docunentos necesarios de que deben constar instrunentos de
pl aneam ento y gesti én urbanisticos referidos en la anterior Estipul aci 6n
PRI MERA, col aborando con la SUMPA en la elaboracién y suministro de toda
la docunentacién necesaria para la presentacién ante el Excno.
Ayuntam ento de | os instrunmentos referidos.

A tales efectos el coste total de redacci 6n de tal es docunentos ascenderé
como maxi no al 5% del total inporte de cargas de urbani zaci 6n recogi da en
| a Cuenta de Liquidacion del Proyecto de Reparcel aci 6n que se aprueba. La
docunent aci 6n que se sumnistre a la SUMPA debera tener en consideraci 6n
el calendario de presentaci 6n de docunentaci 6n que se relaciona en |os
expositos anteriores de este docunento y la antelaci 6n suficiente para su
examen. En el caso, que se produzca un exceso de ese 5% de coste, el
incremento corresponderd abonarlo a la SUWMPA, que debera autorizarlo
previamente sin que, en ningln caso, se pueda repercutir a los
propietarios en |l a cuenta de |iquidaci 6n de |a reparcel aci 6n

SEPTI MA. - ENTRADA EN VI GOR

El presente Convenio no entrarda en vigor hasta que sea aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento. Una vez aprobado
definitivamente por e Pleno de la Corporacién desplegara efectos
juridicos.

A tal efecto, el Ayuntamiento se conpronete y obliga a enviar el
presente convenio con todos sus anexos a la Comsion Informativa del
Ayuntam ento en el plazo maxino de quince (15) dias, a contar desde el
dia siguiente al de la presentacion del presente docunento ante el
Ayuntam ento, a aprobarlo inicialmente en el plazo maxino de treinta (30)
dias, a contar desde el dia siguiente al de la presentaci 6n del presente
docunento ante el Ayuntamiento, a remtirlo a informaci 6n publica por un
periodo de un nes en el plazo maxinb de tres (3) dias a contar desde |la
fecha de su aprobaci6n inicial y a aprobarlo definitivanente por el Pleno
antes del 31 de enero de 2011. Todo ello, cunpliendo con |a |egislacion
procedimental y sustantiva aplicable y respetando |as conpetencias de
Pl eno de | a Corporaci 6n

En todo caso, el Convenio debera haber sido firmado por todas |as
partes y el resto de firnmantes y aprobado por el Pleno antes del 28 de
Febrero de 2010.
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OCTAVA. RESPONSABI LI DAD

Las partes firmantes acuerdan expresamente que, para el supuesto
gque el planeam ento antes citado no resulte aprobado definitivanente cono
consecuencia de la actuacion de cualesquiera otros o6rganos Yy
adm ni straciones publicas distinta a la municipal, no se derivara
responsabilidad al guna entre las partes, ni respecto a terceros.

Y en prueba de conformidad, firnman |las partes el presente Convenio por
séxtuplo ejenplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados ut
supra.

Fdo.: D. Lorenzo Agusti Pons
Ilmo. Sr. Alcalde del Ayuntaniento de Paterna

Fdo.: D. lgnaci o Rafael Gabarda Orero Fdo.: Dfia. Carnen Martinez Reig

Consej ero Del egado de |a SUWPA S. A Cerente de |a SUWA S. A
Fdo.: D. Udo Knappstein Fdo.: D. lgnacio Navarro Martinez-Avial
| KEA | BERI CA, S. A U | KEA | BERI CA, S. A U

Ratificado por la Conselleria de Medio Anbiente, Agua, Ubanisno vy
Vivienda de |a Ceneralitat Valenciana en fecha [..... ]

Fdo.: [...]
Conselleria de Medio Anbiente, Agua, Ubanisno y Vivienda de Ila
Ceneralitat Val enci ana

Ratificado por la SUWA, S.A en fecha [....]

Fdo.: D. lgnaci o Rafael Gabarda Orero Fdo.: Dfia. Carnen Martinez Reig
Consej ero Del egado de |a SUWPA S. A Cerente de |a SUWA S. A

Ratificado por |KEA IBERICA, S.A U. en fecha [....]

Fdo.: D. Udo Knappstein Fdo.: D. lgnacio Navarro Martinez-Avial
| KEA | BERI CA, S. A U | KEA | BERI CA, S. A U
Fi rmado por los Propietarios Mayoritarios en fecha [..... ]
_— P. Ingeniero Castells,
17 46980 Paterna (Vakencla
VIACION ESPAROLA

Tal: 96 137 86 01
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Fdo. : [...]y[...]_ _ _ _
[...1] y[...] (Propietarios Mayoritarios)
-.qﬁﬂf'— Fl. Inganiara Castalls, *
1 AE080 Paterna ncla
VIACKON ESPAROLA 8 s
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A saber, CONVENI O DE GESTI ON segln se transcri be:

“ CONVENI O DE GESTI ON
entre
EL | LMO. AYUNTAM ENTO DE PATERNA
LA SOCI EDAD URBANI STI CA MUNI Cl PAL DE PATERNA
e

| KEA | BERI CA, S. A SOCI EDAD UNI PERSONAL

o D P. Ingeniero Castels,
2 20 4B980 Paterna (Vakencia
WIACION ESPAROLA Tal: 96 137 96 O
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En Paterna, a ... de octubre de 2009

REUNI DOS
DE UNA PARTE

Don Lorenzo Agusti Pons, mayor de edad, con domcilio a efectos de
notificaciones en Plaza Enginyer Castells nim 1, 46980 PATERNA
(Valencia) y DDN.1. n° ......

DE OIRA

Don Ignacio Rafael Gabarda Orero y Dofia Carnen Martinez Reig, mayores de
edad, con domcilio a efectos de notificaciones en ¢ Thomas Al va Edi son,
nam 6 - 46980 Paterna (Valencia) y DNI. n° ..... y n° ....,
respecti vanent e.

Y DE OTRA PARTE:

Don Udo Knappstein, mayor de edad, casado, de nacionalidad al emana, con
domicilio profesional en Midrid, Plaza del Conmercio ndamero 1, San
Sebasti dn de los Reyes y con N.|1.E. en vigor nlnmero X9482451B, y

Don |Ignacio Navarro Martinez-Avial, myor de edad, <con domcilio
prof esional en San Sebastian de |os Reyes (Madrid), Plaza del Conercio,
n° 1, 28700, y provisto de DNI y N F numero 51355847-K, en vigor.

| NTERVI ENEN

Don Lorenzo Agusti Pons, en nonbre vy representacion del Il mo.
Ayuntam ento de Paterna (el Ayuntamento), conp Alcalde del msno, asi
comb en nonbre y representaci 6n de |la Sociedad Urbanistica Minicipal de

Paterna  (SUWPA), enpresa publica de capital integramente del
Ayuntam ento, constituida nediante escritura publica otorgada ante el
Notario de [...], D. [....], bajo el nim [...] de su protocolo, inscrita

en el Registro Mercantil de Valencia, al Tono 6728, libro 4032, folio
196, Seccio6n 8, hoja V-73997, con N.I.F.: [...], en calidad de Presidente
de la msnma y con poderes suficientes, |lo que acredita nediante |a
escritura de poderes que se adjunta.

Yr

Don Peter Betzel y D. lIgnacio Navarro Martinez-Avial en nonbre vy
representaci 6n de “IKEA, | BERICA, SAU (IKEA), sociedad nmercantil
debi danent e constituida por una duracion indefinida con arreglo a derecho
espafiol y con domcilio en Plaza del Conercio 1, San Sebastian de |os
Reyes (Madrid), segln resulta de escritura publica autorizada en fecha 28
de dicienbre de 2001 por el Notario de Madrid, D. José Vill aescusa Sanz,
bajo el nanero 9241 de su protocolo. Figura inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tonb 1.251, Seccio6n 82m Foliol02, Hoja 23.549,
titular del Nimero D. Peter Betzel y D. Ignacio Navarro Martinez-Avial
actuUan en su calidad de apoderados de |KEA, teniendo poderes suficientes
para ello, de acuerdo con la escritura de poderes que se adjunta.

o Pl ingoniro Castels,

21 46980 Paterna (Vakencla
VIACION ESPAROLA Tel: 96 137 96 01
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En adelante, los anteriornente referidos se denom naran, conjuntanente,
las “Partes”.

Adenmas de ello intervienen, tanbi én, Don |gnacio Rafael Gabarda Oero y
Dofia Carmen Martinez Reig, mmyores de edad, con domicilio a efectos de
notificaci ones en ey DNI, n.° ... y n.2... respectivanente, que
ostentan los <cargos de... y de..de SUWPA  respectivanente, y que
mani fi estan conocer y aceptar, en el uso de sus atribuciones, todos |os
acuerdos que aqui se pactan en nonbre de SUMPA

Adenmas de ello, intervienen, tanbién, D. ...y D. ..que son propietarios de
una gran parte del suelo dentro del ambito, de acuerdo con | o establecido
en el Anexo Dos, y que nanifiestan conocer y aceptar todas y cada una de
| as estipul aci ones contenidas en el presente Convenio. La descripci 6n de

suel o propi edad de | os nmenci onados se encuentra recogi da en el Expositivo
Cuarto del presente Convenio. En relacién con el resto de propietarios,
el Excnp. Ayuntamento de Paterna y SUWA a través de su Acalde vy
Presi dente asunen el conproniso de comunicarles el presente acuerdo para
Su conoci m ent o.

Aseguran | os sefiores arriba indi cados que | os poderes descritos continudan
vigentes y que las facultades en ellos contenidas y de |as que hacen uso
no les han sido revocadas, suspendidas, ni |imtadas, reconociéndose |a
capacidad |legal necesaria para el ortorgam ento del presente docunento,
por lo que |ibremente,

EXPONEN

.- Que el Excnp. Ayuntamiento de Paterna tiene interés en el
desarrollo comercial en su térmno nmunicipal y en especial de la zona
lindante con la autovia de Lliria en |los alrededores del centro conercia
HERON CI TY, dada |a vocaci 6n conercial de este suelo. Entiende el Excno.
Ayuntam ento que se trata de una zona en la que pueden inplantarse
importantes enpresas de grandes dinensiones con unas dotaciones
urbanisticas adecuadas. Se entiende cono favorable para los intereses
general es, la generacion de suelo terciario altamente demandado en esta
zona. Y todo ello ademds, considerando el incremento de este suelo
terciario cono un estimulo para el desarrollo econdémco del nunicipio y
una inportante contribuci on para | a necesaria generaci 6n de enpl eo.

I1.- Que la multinacional |KEA, tiene interés en |la inplantacion de
un desarrollo conercial en el térmno nunicipal de Paterna en un suelo
que coincida con el terreno descrito en el expositivo IV de este
docunento y otros terrenos colindantes tal y conp se aprecia en el plano
de ubicacion que figura en el Anexo Il del presente docunento, sienpre
que di sponga de la clasificacion y calificacion requeridas para ello, con
una edificabilidad neta con la calificacion de terciario conercial en
gran superficie de 140.000 n2t ( en adel ante, el desarrollo conercial).

Que asi msnpb, la inplantaci én del citado conercial es coherente
con la estrategia de ordenaci6n territorial a |la que responde el vigente
PGOU de Paterna que determina potenciar la situaci6n estratégica de
muni ci pio, ordenar el crecimento del suelo con una gestioén resolutiva y
eficiente.

_— ) PL. Ingeriero Castols,

22 46980 Paterna (Vakencla

Tel: 96 137 86 O
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I11.- Que la ubicaci6n planteada por la nultinacional |IKEA tal y
cono figura en el Anexo Il al presente docunmento constituye un
enpl azam ento i déneo para la inplantaci é6n del Desarrollo Conercial, dada
la vocaci6n terciaria del suelo en el que se encuentra. Ello es asi por
existir ya en la msm zona un equipamento terciario de ocio, HERON
CITY, conplenmentario y conpatible con la oferta conmercial del desarrollo
conercial previsto y por estar previstos otros usos terciarios en la zona
y que, en la actualidad, estan gestionando SUWA y el Ayunt am ento de
Paterna. Estos suelos que se encuentran conprendidos dentro del anbito,
vienen clasificados por el actual PGOJ de Paterna conmo suelo no
urbani zabl e comin y se sitdan en la zona noroeste del térm no municipal
de Paterna, entre al antigua carretera de Llira, hoy Tomas y Valiente, la
Cruz de Gaciay la autovia CV-35.

Que las Fincas que pertenecen a |los propietarios mayoritarios vy
sobre las cuales ellos consienten |a actuaci 6n que se pretende reali zar,
nediante la firma, tanbién, del presente Convenio, tienen la siguiente
descripcion y datos registral es:

A) “Rdstica.- Un trozo de tierra secano nonte blanco, con al gunos
al garrobos, sito en térmno nunicipal de Paterna, partida del
Pi xador o de la Cuz de la Garrofera. Conprende una superficie
de cincuenta y dos hanegadas, dos cuartones, cuarenta cinco
brazas y veinticinco palnos cuadrados, equivalentes a cuatro
hect areas, veintiuna areas, cincuenta y siete centiareas vy
treinta y siete decinmetros cuadrados. Linda: por Norte, tierras
de Vicente Rubio y de Vicente Cardo y tanbién con nontes
bl ancos; por Sur, con el canmno de Liria y tierras de Don
Vicente Cardo; por Este, tierras de Venancio Ballester y tanbién
el sefior Casanova y de Manurl Tarrasa; y por QCeste, tierras del
propi o Don Vicente Cardo”.

Li bre de cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Paterna, al Tono
1074, Libro 216, Folio 50, Finca n®° 19644, Inscripcion 12,

B) “Rastica.- Tierra secano con algarrobos en térmno de Paterna,
parti da del Barranco del Pixaor. Tiene una superficie de tres
hect areas cincuenta y dos areas, y setenta y siete centiareas.
Li ndante: por |evante, herederos de Franci sco Casanova; norte y
nedi odi a, |as de Joaquin Bueno y Poni ente, Monte Bl anco”.

Li bre de cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de |a Propiedad n° 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 79, Finca n°® 9672, Inscripcio6n 72,

C) “Ristica.- de quince hanegadas y una braza y nedia, equival entes
a una hectarea, veinticinco areas, seis centiareas, cincuenta
decinetros cuadrados de tierra secano, nonte blanco, en térmno
de Paterna, partida de la Cueva de la Mel. Lindante: por norte,
con el camino de cultivo; por sur, en parte |as adjudicaci ones a
Don Vicente Pascual y en fondo |os de Ranbn Ballester; este, un
patio, |as adjudicaciones adjudi cadas a Don Vicente Pascual y en

s D P Ingeniero Castal,
23 46980 Paterna (Vakencla

Tal: 96 137 86 01
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parte a José Blanch y por oeste, con la carretera de Valencia a
Liria y camno de servidunbre”.

Gravada con afeccion fiscal. Libre de otras cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de |la Propiedad n° 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 67, Finca n° 9493, Inscripci6n 52.

D) “Rastica.- de quince hanegadas y una braza y nedia, equival entes
a una hectérea, veinticinco areas, seis centiareas y cincuenta
decimetros cuadrados de tierra secano nmonte blanco, en térnino
de Paterna, partida de la Cueva de la Mel. Lindante: por norte,
con canmino de cultivo o servidunbre y en parte las que se
adjudican a Don Matias Romero; por sur, en parte las que se
adj udi can a Don Matias Romero y en parte |las de José Bl anch; por
este, las de José Blanch; y por oeste, las que se adjudican a
Don Matias Ronero”.

Gravada con afeccion fiscal. Libre de otras cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 70, Finca n° 9492, Inscripcion 52.

E) “Rastica.- tierra secano con algarrobos, en térmno de Paterna,
partida de Canmarena o Pixaor, con una cabida de tres hanegadas,
equi valentes a veinte y cuatro areas, noventa y tres centi areas;
lindante: por el Norte, con carretera de la Caseta; por el Sur y
Este, linda con las tierras de Vicente Blanch Paredes; y por el
Qeste, con la carretera vecinal”.

Gravada con afeccion fiscal. Libre de otras cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de |la Propiedad n° 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 50, Finca n°® 8297, Inscripci6n 92,

F) “Rlstica.- de dos cahizadas o sea una hectéarea, de tierra
secano, con algarrobos y un olivo en térmno de Paterna, partida
de Les Plantades. Lindante: por Mediodia y Poniente, con el
camino de Liria, Norte, tierras de D. Luis Suay y por Levante,
Ant oni 0 Hueso”.

G avada con afecci 6n fiscal. Libre de otras cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de |la Propiedad n® 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 61, Finca n°® 7802, Inscripci6n 52,

G “Ristica.- de dos hectareas siete aéreas cincuenta centiareas,
de tierra secano con algarrobos y olivos en térm no de Paterna,
partida de Camarena o Pixaor. Lindante: por GCeste, Montes
Ll anos; por Este, tierras de Mixinm Marqués y Jose Martinez;
Norte, Montes Llanos y Sur, tierras adjudicadas a Jose Blanch
Par edes”.

Gravada con afeccion fiscal. Libre de otras cargas y gravanenes.

o Pl ingoniro Castels,

24 46980 Paterna (Vakencla
VIACKON ESPANCLA Tel: 96 137 96 O
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Inscrita en el Registro de |la Propiedad n° 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 61, Finca n° 7374, Inscripcion 62.

H) “Ristica.- Secano, con algarrobos y olivos, en térmno de
Paterna, partida de |la Camarena o Pescaor, de cabida veintidés
hanegadas, equivalentes a una hectarea, ochenta y dos areas,
ochenta y cuatro centiareas, que segln nedici 6n reciente resulta
una superficie de veinticinco hanegadas, un cuartéon y cuarenta
brazas, o sea dos hectareas, once areas, Yy cuarenta y ocho
centiareas. Lindante: por QCeste, huertas blancas; Sur, Blas Ots
y Camino Nuevo de Liria; Este, tierras de Mariano Marqués y Jose
Martinez; y Norte, canmpo de Vicente Blanch Paredes”.

Gravada con afeccion fiscal. Libre de otras cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 73, Finca n° 3749, Inscripcion 92,

y

I) “Rustica, secano, en térmno de Paterna, partida de les
Pl ant ades, de cabida treinta y seis hanegadas, dos cuartones y
di eci séis brazas, equivalentes a tres hectareas cuatro areas.
Li ndante: por Oriente; Mntes Bl ancos; Mediodia; Mnuel Corso; y
por Poniente y Norte, Jose Llorens”.

Gravada con afeccion fiscal. Libre de otras cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 82, Finca n°® 3275, Inscripci6n 82.

YI

J) "Rastica, secano, en térmno de Paterna, partida de les
Pl ant ades, de cabida trainta y seis hanegadas, dos cuartones y
di eciseis brazas, equivalentes a tras hectareas cuatro areas.
Li ndante: por Oriente; Mntes Bl ancos; Mediodia; Mnuel Corso; y
por Poniente y Norte, José Llorens".

G avada con afecci 6n fiscal. Libre de otras cargas y gravanenes.

Inscrita en el Registro de |la Propiedad N.°© 2 de Paterna, al Tono
2446, Libro 976, Folio 82, finca n.° 3.275, Inscripcion 8.2.

IV.- Conb se indicaba mas arriba, estas fincas pertenecen a
Don... y Don... representando estas propi edades una gran parte del
suel o incluido dentro del éanbito, de acuerdo con el Anexo Dos, y
gue manifiestan conocer y aceptar todas y cada una de Ilas
esti pul aci ones contenidas en el presente convenio y aceptan todas
| as afecciones que de esta actuaci 6n puedan derivarse para el
suelo de su propiedad, en los térmnos establecidos en el
present e Conveni o.

V.- Qe de conformdad con I|a legalidad vigente, Ila

i nstal aci 6n efectiva del Desarrollo Conercial requiere la previa
aﬁms-— Pi. Ingeniera Castells, *
25 46980 Paterna (Vakencla

VIACION ESPAROLA Tel: 96 137 96 01
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tramtacion y desarrollo de instrunentos de planeamento y de
gestion urbanistica que otorgen al suelo la clasificacion vy
calificacion adecuada para ello. Con este fin, partes
intervinientes tienen convenida la suscripcién de un Convenio
Urbanistico para la Mdificacion del Planeamiento del Anbito
(Convenio de Modificacion de Planeamento) que afecta a |as
fincas rel aciones con el expositivo anterior y otras colindantes,
en virtud del cual se han establecido las determ naciones vy
condi ci ones urbanisticas con arreglo a las cuales se llevara a
cabo la tramtaci 6n de aquellos instrumentos de planeamento y
gestion urbanisticos para habilitar la disponibilidad de suelo
cl asi fi cado cono ur bani zabl e, or denado y calificado
ur bani sti camente con uso conercial para permtir la inplantacion
de una gran superficie comnercial.

Se aconpafa al presente docunento conb Anexo Uno borrador del
Conveni o Urbanistico para |a Mdificacion del Planeam ento.

VI.- Que la instalacién de tal Desarrollo Conercial requiere
la tramtacion y desarrollo de instrunentos de planeamiento y de
gestion urbanistica, para lo que las partes intervinientes tienen
convenida la suscripcion de un Convenio Ubanistico para la
Modi ficaci 6n del Planeamento del Anbito (“Convenio Urbanistico
para | a Modificaci 6n del Planeam ento”) que afecta a |las Fincas, en
virtud del cual se han establecido las determ naciones vy
condi ci ones urbanisticas con arreglo a las cuales se |levara a cabo
la tramtaci 6n de aquellos instrumentos de planeamento y gestion
urbanisticos para habilitar la disponibilidad de suelo clasificado
conmo urbani zable, ordenado y calificado urbanisticanmente con uso
comercial para permtir la inplantacién de una gran superficie
conerci al .

Se aconpafia al presente docunento conb Anexo Uno borrador del
Conveni o Urbanistico para |a Mdificaci6on del Planeam ento.

VII.- Que es voluntad de las partes, en aras a garantizar |a maxi ma
vi abi | i dad del proyecto, proponer al resto de propietarios del
anbito al que va referido el presente convenio, y que representan
aproxi madanmente el 30% de la superficie de aquel, la suscripcién de

un convenio ( convenio mnoritarios), en el que éstos formalicen su
conformdad a convertir |o0os aprovecham entos que |egalnente |es
corresponden en una i ndemi zaci 6n econdm ca sustitutiva ( librenmente
pactada entre las partes) y renunciando, por tanto, a la
adj udi caci 6n de parcel as de resultado en | a actuaci 6n

Se dispone ,igualnmente, el conpromiso nunicipal de , para el
supuesto de que los propietarios mnoritarios del sector no
aceptaran |la propuesta de indemnizaci 6n econém ca sustitutiva, se
incorporara a los instrunentos de planeamiento |la prevision de
parcela de resultado, distintas de las citadas anteriornente, y que
contando con destinos urbanisticos alternativos al de conercial
permita su adecuado encaje en el sector sin nmenoscabo del
mantenimento de las parcelas antes reflejadas y destinadas a |a
i mpl ant aci 6n del desarrollo conercial.

mos Pl. Ingeniero Castells, *
26 46980 Paterna (Vakencla
Tel: 96 137 96 O
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Por 1o tanto sera la SUMPA quien, previa obtencién de la condicion
de agente wurbanizador, tramtara los instrunentos de gestién vy
ej ecuci 6n urbanistica y ejecutara | as obras de urbani zaci 6n.

VIIl- Que el articulo 88 de la Ley 30/1992 de Régi nen Juridico de
las Adm nistraciones Pudblicas y del Procedimento Admnistrativo
Comin permte que las Admnistraciones Puablicas puedan celebrar
acuerdos, pactos o convenios con personas de derecho privado,
sienpre que no sean contrarios al Odenamento juridico ni versen
sobre materias no susceptibles de transaccién y tengan por objeto
satisfacer el interés publico que tienen enconendado, con el
al cance, efectos y réginmen juridico especifico que en cada caso
prevea |la disposicion que lo regule, pudiendo tales actos tener la
consi deraci 6n de finalizadores de |os procedimentos admnistrativos
O insertarse en los msnpbs con caracter previo, vinculante o no, a
[ a resol uci 6n que | es ponga fin.

Que la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 16/2005, de 30
de dicienbre, de Ila Generalitat, Urbanistica Valenciana (Ley
16/ 2005), asi conmo los articulos 555 y 556 del Decreto 67/2006, de
19 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglanento de
Ordenaci6n y Gestion Territorial Ubanistica (D 67/2006) permten |la
suscripci6n de Convenios Ubanisticos entre la Ceneralitat, las
enti dades | ocal es de |a Conuni dad Val enciana y | os particul ares.

I X.- Que expuesto |o que antecede, las Partes han conve nido
| a suscripcion del presente Conveni o Urbanistico de Gestion nediante
el que establecer las condiciones y térmnos con arreglo a las
cuales |Ilevar a cabo la gestion y ejecucion del planeam ento objeto
del antes referido Convenio Ubanistico de Mdificacion de
Pl aneam ent o; Convenio de Gestion que se regira de acuerdo con |as
si gui ent es:

ESTI PULACI ONES

PRI MERA. - CONDI Cl ONES DE LA PROGRAMACI ON GESTI ON DI RECTA

Las Partes intervinientes acuerdan, debido a la conplejidad de la
actuacién y a la necesidad de celeridad y coordinaci 6n, que |la gestion
urbanistica y ejecucion del suelo que integra el Anbito del Plan Parcial
Modi ficativo en que se encuentran las Fincas disponer conp sistena de
gestion de la actuacion el de GESTION DI RECTA, previ éndose igual nente
que, a tal efecto, sea designada conbp Agente Urbani zador de |a actuaci 6n
la SOCI EDAD URBAN STI CA MUNI Cl PAL DE PATERNA

Se conviene asi msnp que el acuerdo que apruebe |a progranaci 6n del
sect or disponga la forma de retribucion en netalico al Agente
Ur bani zador, teniendo dicha determinacion su reflejo en el proyecto de
reparcel aci 6n que finalnmente se tramta y aprueba.

Que, igualnente se conviene que el Ayuntamiento, dadas |as
especi al es caracteristicas de la actuacion, asi conmo la no conveniencia
de incorporar al P.MS. parcelas con la tipologia de las que seran de

resultado, llevara a cabo los procedimentos |egales oportunos para |la
_— P Ingeniero Castals,
27 46980 Paterna (Vakencla
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transformaci 6n de | os aprovecham entos que |egalnente |e correspondan
en una incorporaci 6n nonetaria al P.MS

De este nodo, nediante este Conveni o se establecen |as condiciones
de la reparcelacidén y urbanizacién nediante las que se producird la
ej ecuci 6n de | as determ naci ones urbanisticas previstas por |la normativa
de planeamento que debe tramitarse y aprobarse en virtud del Convenio
Urbanistico para la Mdificacion de Planeamento referido en el anterior
Expositivo |11 y cuyo borrador se aconpafia conbo Anexo Uno.

SEGUNDA. - CONDI Cl ONES DE LA REPARCELACI ON

Medi ante este convenio se establecen l|as condiciones para que el
proyecto de reparcelacién permta dar cunplimento a las exigencias
| egal nente dispuestas y a las previstas en el convenio de planeam ento que
se i ncor por a.

2.1 Los terrenos que conb fincas aportadas se incorporaran al Proyecto de
Reparcel aci6n seran los que se definan en el PPM que se tramte y
apruebe y que tomara cono referencia los grafiados en el Plano Catastral
gue se aconpafia al presente docunento cono Anexo Dos .

En su consecuencia el Proyecto de Reparcel aci 6n debera contener cono
operaci 6n juridica previa la concreci én de |os terrenos que se incorporan a
su anbito y efectuar aquell as segregaci ones que resulten necesari as.

2.2 B Proyecto de Reparcel aci 6n debera tener el contenido previsto en |os
articulos 169 y siguientes de la Ley 16/2005 y 395 y siguientes del D
67/2006 y, en particular, prever:

- La retribucio6n en netalico al urbanizador;

- La indemizaci 6n sustitutoria de aquellos propietarios que no
resul ten adjudi catari os de parcela de resultado, a cargo de |os
denas propi etari os a quienes se | es adjudicara el
aprovechamento que hubiese debido corresponder a tales
propi etari os i ndemmi zados.

Tal indemizaci 6n, que formara parte del total inporte de gastos

de urbanizacion referido en la siguiente Estipulacién TERCERA

apartado 3.4, sera pagada tras |la aprobacion definitiva del

Proyecto de Reparcelaci 6n y antes de su inscripcién en el Registro

de la Propi edad.

2.3 El Proyecto de Reparcel aci 6n debera, respetando |o acordado en |os
correspondientes instrumentos de planeam ento y en el convenio de
pl aneam ento, prever las dos siguientes Parcelas de Resultado donde
inplantar el Desarrollo Conercial, con la situacién y localizacién que
guedan grafiadas en el Plano que se aconpafia al presente docunento cono
Anexo Tres.

(i) Finca de resultado A con |l as siguientes caracteristicas:

- superficie aproxi mada de 65.000 n®;
- edificabilidad de 40.000 nRt;

mos Pl. Ingeniero Castells, *
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apta para una altura aproxi mada de 30 m contando que |la rasante

es una linea plana cuyo valor es la nedia de todos los viales

ci rcundant es;
- nanmero de plantas: B+2. Por encina de |la planta superior

existir una planta de instalaciones «cubierta tot

podr a
al o]

parci al rente, que se retranqueara de |las fachadas de Ila

edificacion un nmininb de 5 m Sin perjuicio de lo ant

podran elevarse elenentos de sefalizacion en al

erior

tura,

el ementos singulares y cuerpos de escaleras y ascensores,

ademas de rotul os y totens;
- ocupaci 6n en planta: 100%
- ocupaci 6n bajo rasante: 100%
- retranqueos: libre;

- aparcamentos: a determinar en el Lay Qut, respetando si

enpre

el paranetro previsto en el ROGIU de una plaza de parking por

cada 25 nR construi dos;
- uso terciario conmercial en gran superficie conerci al
Se consideraran conputables todas las superficies edifi

cadas

sobre rasante destinadas a uso conercial en salas o |ocales

de venta y almacén unidos a los msnmpbs. No conputara,
enbargo, a efectos de edificabilidad:

Los aparcam entos bajo y sobre rasante o en edificio excl
no cubierto por todos sus | ados.

sin

usi vo

Marquesinas y elenentos salientes hasta 5 netros de

pr of undi dad.

Las superficies situadas bajo rasante, considerando

ésta

respecto a la cota de referencia de la planta baja si enpre que
no se destinen a superficie de venta y exposicion directanmente

Tal es paranetros urbanisticos coincidirdn con los fijados en el
Pl an Parcial Modificativo del Sector que al efecto se tramte

(ii) Finca de resultado B con | as siguientes caracteristicas:

- superficie aproxi mada de 67.500 ng;
- edificabilidad de 100.000 nRt;

aﬁuE—
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- apta para una altura aproximada de 30 m contando que |a
rasante es una linea plana cuyo valor es la nedia de todos
| os vial es circundantes;

- nunero de plantas: B+2. Por encinm de |la planta superior podra
existir una planta de instalaciones <cubierta total o
parcial nente, que se retranqueara de las fachadas de Ila
edificacion un nmininb de 5 m Sin perjuicio de lo anterior
podran elevarse elenentos de sefializacion en altura,
el ementos singulares y cuerpos de escaleras y ascensores
ademas de rotulos y toétens;.

- CQcupaci 6n en planta: 100%

- ocupaci 6n bajo rasante: 100%

- aparcamentos: a deternminar en el Lay Qut, respetando sienpre
el paranetro previsto en el ROGIU de una plaza de parking por
cada 25 nR construi dos.

- uso terciario conmercial en gran superficie conercial;

- Se consideraran conputables todas |as superficies edificadas
sobre rasante destinadas a uso conercial en salas o |ocales
de venta y almacén unidos a los msnmpbs. No conputard, sin
enbargo, a efectos de edificabilidad:

i. Los aparcamientos bajo y sobre rasante o en edificio
excl usi vo no cubierto por todos sus | ados.

ii. Mirquesinas y elenentos salientes hasta 5 metros de
pr of undi dad.

iii. Las superficies situadas bajo rasante, considerando
ésta respecto a la cota de referencia de la planta
baja, sienpre que no se destinen a superficie de venta
y exposici 6n directanente.

Tal es paranetros urbanisticos coincidiran con los fijados en el
Pl an Parcial Modificativo del Sector que al efecto se tramte.

2.4, La Reparcelacién serd voluntaria o forzosa, debiendo, en todo
caso, respetarse el planeamento en relacién con |la existencia de |as
dos parcel as indivisibles con | os paranetros mas arri ba enunci ados.

2.5 La SUWPA se conpronmete y obliga, por el presente Convenio, a
presentar el Proyecto de Reparcelacién que recoja lo previsto en
este convenio en el plazo maxim de un (1) nes desde |a apraobacion
definitiva del Plan Parcial Modificativo, esto es, antes del 28 de
febrero de 2011 y el Ayuntamiento se conpronmete y obliga, por el
presente Conveni o, a aprobar definitivanente, Si procede en
cunplimento de la legislacion vigente, el Proyecto de Reparcel acién

mos Pl. Ingeniero Castells, *
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con tal contenido convenido en el plazo maxino de tres (3) meses, a
contar desde el dia siguiente al de la recepcion del msnp, esto es,
antes de 31 de marzo de 2011 (si la aprobacion del PPM hubiere
recai do) .

TERCERA. - CONDI Cl ONES DE LA URBANI ZACI ON

3.1 La SUWA se conpronete y obliga, por el presente Convenio, a
presentar el Proyecto de Urbanizacion, que debera haber sido
el aborado previendo el cunplimiento de lo acordado y al propio
tienpo, de las exigencias |legales que resulten de aplicacién, en el
pl azo maximo de un (1) nes desde |la aprobacion definitiva del Plan
Parcial Mdificativo, esto es, antes del 28 de febrero de 2011.

3.2 Las obras de urbani zaci 6n que contenga el Proyecto de Urbani zaci 6n
seran conmo nmininb las relacionadas y grafiadas en el Docunento que
se aconpafia al presente escrito conb Anexo Cuatro, asi conp
cual esquiera otras que resulten necesarias para el Desarrollo
Conercial y las que exijan cual esquiera Adm nistraciones Publicas
y/o conpafiias de servicios para la inplantacion del Desarrollo
Conercial; entre aquellas se preveran las obras de urbanizaci 6n
interior del Ambito requeridas la apertura del Desarrollo Comercial.
la ejecucién de una pantalla aclstica vegetal que proteja a |os
veci nos de | as urbani zaci ones residenci al es exi stentes alrededor del
Anbito y las instalaciones hasta pie de las Fincas de resultado Ay
B para el suministro de agua, gas, telefonia y eléctrico de conp
mninm para |KEA de 30 My, todo ello de acuerdo con |0 establecido
en el presente convenio y con la finalidad de dotar a |as parcel as
de la condici 6n de sol ar.

3.3 EI Proyecto de Urbanizaci 6n debera prever asi msno las fases de
ur bani zaci 6n que se recogen en el Plano que se aconpafia conb Anexo
Cnco y admitir la posibilidad de recepciones parciales de cada una
de tales fases. En cualquier caso las obras de infraestructura y
accesos asi cono |las demas obras de urbanizaci6n interior del Anbito
necesarias para la apertura del Desarrollo Conercial 0 exijan
cual esqui era Adm ni straciones Publicas y/o conpafiias de servicios
para la inplantaci én del Desarrollo Conercial deberan formar parte
de la prinera fase y estar totalnente ejecutadas antes del 31 de
julio de 2012.

3.4 El inporte total maxinb por gastos de urbanizacién a asumr por |os
propi etarios ha sido estinado provisional nente por el Ayuntam ento
es de TREINTA Y CUATRO MLLONES DE EUROS (34.000.000 € iva
excluido). Dentro de tal concepto de gastos de urbanizaci6n se
incluye los inportes de redaccién y tramtaci 6on de |os instrunentos
de planeamento y gestion urbanistica,, |as indemizaciones que por
cual qui er concepto deban ser pagadas a cargo del Anbito y la
ej ecuci 6n  materi al de las obras de urbanizacion, asi cono
cual esquiera otros sean requeridos para el desarrollo urbanistico
del suel o donde se ha de inplantar el Desarroll o Conercial.

La deterninaci6n final del inporte con el que participarian |os
propietarios del Anbito en tales gastos de urbanizacion sera fijada

o PL. Ingeriero Castols,
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en la cuenta de liquidacion definitiva del proyecto de
r epar cel aci on.

3.5 Los costes de urbanizacion hasta el referido inporte néaxino
seran pagados a la SUWPA por los propietarios del Ambito contra
certificaciones de obras emtidas por porcentajes de ejecucién de
obra de urbanizacién y previa entrega por |la SUMPA a éstos de aval es
bancarios a priner requerimento en garantia de la correcta
ej ecuci 6n de la totalidad de | as obras de urbanizaci 6n

Las partidas de obra que deberan ser objeto de cada una de tales
certificaciones, asi conb los hitos y plazos méaxi nbs de ejecuci 6n de
cada una de tales partidas de obra, los inportes de pago cada uno de
tales hitos y los plazos de pago seran determ nados para garantizar
el cunplinmento d el presente Convenio, si bien, en cual quier caso,

cono ya ha quedado expuesto, las obras de infraestructura y accesos
asi conb las demas obras de urbanizaci6n interior del Anbito
necesarias para la apertura del Desarrollo Conercial , , deberan
estar totalnmente ejecutadas y recepcionadas por el Ayuntam ento
antes del 31 de agosto de 2012 si estuvi eran debi danent e ej ecut adas.

El Pliego de condiciones que rija el concurso para |la adjudicacio6n de |as
obras de urbanizaci 6n asi conp el posterior contrato adm nistrativo que
se suscriba con la enpresa que resulte adjudicataria (en cual quier caso
enpresa de reconocido prestigio) del tal concurso deberan prever tales
certificaciones, asi conop los hitos y plazos maxi nbs de ejecuci 6n de cada
una de tales partidas de obra, los inportes de pago cada uno de tales
hitos y los plazos de pago coincidan con los fijados de conin acuerdo
entre las Partes en el Proyecto de Urbani zaci on.

El Ayuntamiento se conpronete y obliga, por el presente Convenio, a
aprobar definitivanente, si procede en cunplimento de |a regl anentaci 6n
vigente, el Proyecto de Urbanizacién,, en el plazo maxinb de tres (3)
neses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcion del msnmo, esto
es, antes del 31 de junio de 2011

CUARTA. - OBRAS DE | NFRAESTRUCTURAS Y ACCESCOS

Las obras de infraestructura y accesos previstas en |la Mdificacion del
Pl an Especial de Infraestructuras que al efecto es intencién de tramtar
y aprobar grafiados en el Plano que se aconpafia comb Anexo Seis, asi conp
cual esquiera otros resulten necesarios para la inplantacién del
Desarroll o Comercial exijan cual esquiera Adm nistraciones Pudblicas y/o
conpafiias de servicios para la inplantacién del Desarrollo Conercia

tendran | a consideraci 6n de obras de urbani zaci 6n a ejecutar a cargo del
Sector, por |lo que éstas formaran parte del Proyecto de Urbanizacién y e

inmporte de su ejecucion formard parte de |os gastos de urbanizaci 6n en
tal Proyecto previstos.

mos Pl. Ingeniero Castells, *
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Tales obras de infraestructura, accesos y viales

de conexi 6n

previstas en la Mdificacion del Plan Especial de Infraestructuras y
grafiadas en el Anexo Seis se denomnaran en adelante Cbras de

| nfraestructura.

4.2 A tal efecto el Pleno del Ayuntam ento ha aprobado en fecha 31 de

julio de 2009 una Mrnoria de Cbras que recoge

tales oras de

Infraestructura. Asi msno en la msma fecha de 31 de julio de 2009
el Pleno del Ayuntam ento aprobé el Pliego de Condiciones que ha de
regir el Concurso para |la adjudicacion de tales obras (el Concurso).

El plazo de presentacion de ofertas finaliza el dia 9 de novienbre

de 20009.

4.3 El Ayuntamento se conpronete y obliga con relaci6n a tal Concurso

a:

Proceder al Acto de apertura de plicas el dia 18 de novienbre de

2009, si procede | egal mente.

Adj udi car el Concurso a una enpresa de reconocido prestigio.
Fi r mar el pertinente contrato admini strativo (Contrato

Adm nistrativo) en |los plazos |egal nente establ ecidos para ello;
Contrato Administrativo que debera fijar conmb fecha méaxi ma de
ej ecuci6n de las Cbras de Infraestructura la de 31 de julio de
2012 y prever el pago a la enpresa adjudicataria de tales Cbras
de Infraestructura contra certificaciones de obra, de forma que
las partidas de obra que deban ser objeto de cada una de tales
certificaciones, asi conb los hitos y plazos maxi nbs de ej ecuci 6n
de cada una de tales partidas de obra, los inportes de pago cada
uno de tales hitos y los plazos de pago coincidan con los fijados

de comin acuerdo entre las Partes en el Proyecto de U banizaci 6n
Recepcionar las (bras de Infraestructura en el plazo nmaxino de un

(1) nmes, esto es, antes del 31 de agosto de 2012.

4.4 Adjudicado el Concurso y firnado el Contrato Administr ativo, e
Ayuntam ento se conpronete y obliga por el presente Convenio a

constituir en el plazo méaxinmo de un (1) nes a contar

desde el dias

siguiente al del Acuerdo de adjudicacio6n, una soci edad de econonia
mxta entre el Ayuntamiento, |la Enpresa adjudicataria y la entidad
financiera que al efecto elija el Ayuntaniento (Sociedad M xta)..

4.5 En el supuesto de que el Concurso fuese declarado desierto, el
Ayuntam ento se obliga y conpronete por el presente Convenio a

adj udi car nediante el proceso oportuno de licitaciodn

publica, |as

oras de Infraestructura a Enpresa de reconocido prestigio en e
pl azo mas breve posible para garantizar que tales Goras de
Infraestructuras estén totalnente finalizadas y recepcionadas por el

Ayunt am ento antes del 31 de agosto de 2012.

QUI NTA. RESPONSABI LI DAD

Las partes convienen expresanente que para el supuesto den que
,conb consecuencia de la actuacion de cual esquiera otros Organos y/o
adm ni straci ones  publicas distinta de este ayuntaniento, | os

i nstrumentos de planeamento y/o gestién que |o integran

no resultaran

aprobados definitivanente o |lo fueran en unos plazos que hi ci eran

shos U

33
VIACIKON ESPARNOLA

Pl. Ingeniera Castalls,
46980 Paterna (Vakencla
Tel: 96 137 96 O

------ b



[ Jl.ﬂgk
- LT - gl = LV |

o =R a4

isEERey

AJLNTAMERT DE

=
J;L Paterna

inviable la operacion en los térmnos planteados, no se derivara
responsabilidad alguna las partes , entre si ni respecto de terceros.

I gual menci 6n se realiza para el supuesto en que si de |os acuerdos
de aprobaci 6n se derivara |la exigencia de un increnento en | os costes de
ur bani zaci 6n que hagan inviable econdm canente |la actuaci6on y dada |la
limtaci 6n convencional de los misnbs que recoge el presente convenio,
el ayuntam ento podra disponer dejar sin efecto | os conprom sos adopt ados
en el presente convenio, dando traslado de dicha cuesti é6n notivadanente
al resto de partes conveni antes. En dicho supuesto, de idéntica forma, no
se derivara responsabilidad alguna entre las partes ni respecto de
terceros

SEXTA. - ENTRADA EN VI GCR

El presente Convenio entrara en vigor una vez aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento, ratificado por todas |as
Partes y firnmado por |os Propietari os Mayoritari os.

Asi msno su aprobacién por el Pleno debera ser sinultanea a la
aprobaci 6n por el Pleno del Convenio U banistico para |a Mdificacion del
Pl aneani ent o

A tal efecto, el Ayuntamiento se conpronete y obliga a enviar el
presente convenio con todos sus anexos a la Comision Infornmativa del
Ayuntam ento en el plazo maxino de quince (15) dias, a contar desde el
dia siguiente al de la presentacion del presente docunento ante el
Ayuntam ento, a aprobarlo en el plazo maxino de treinta (30) dias, a
contar desde el dia siguiente al de la presentaci6n del presente
docunento ante el Ayuntamento,el remtirlo a informaci 6n pablica por un
periodo de un nes y a aprobarlo definitivanente por el Pleno antes del 30
de enero de 2010.

Asi misno tal Convenio deberda haber sido ratificado por todas |as
Partes y firmado por los Propietarios Mayoritarios antes del 31 de Marzo
de 2010.

Y en prueba de conform dad, firman |las partes el presente Conveni o
por séxtuplo ejenmplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha indi cados
ut supra.

Fdo.: D. Lorenzo Agusti Pons
Ilmo. Sr. Alcalde del Ayuntanmi ento de Paterna

Fdo.: D. lgnacio Gabarda Oero Fdo.: Dfia. Carnen Martinez Reig
Consej ero Del egado de la SUWPA S. A Cerente de |a SUWA S. A
Fdo.: D. Udo Knappstein Fdo.: D. Ignacio Navarro Martinez-Avial
| KEA | BERICA, S. A U. | KEA | BERI CA, S. A U
Ratificado por la SUWA, S.A en fecha [ ....]
mos P!. Ingeniero Castells,
34 46980 Paterna (Vakencla
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Segundo. - Notificar a los interesados, a | os efectos oportunos.

.-SECCI ON RENTAS. - APROBACION PROVI SIONAL DE MDD FI CACION DE LA
ORDENANZA FI SCAL REGULADORA DEL | MPUESTO SOBRE ACTI VI DADES ECONOM CAS. -
Dada cuenta de la providencia de |la Teniente de A cal de de 28 de octubre de
2009 para que se proceda a la nodificacién de la Ordenanza Fiscal del
I npuesto sobre Actividades Econdmi cas, i ncl uyéndose una serie de
boni fi caci ones contenpladas en el Texto Refundido de la Ley Regul adora de
| as Haci endas Local es, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de narzo.

RESULTANDO. - Que por la Secci6n de Pronoci 6n Econénmica y Enpleo se
emte informe acerca de la bonificacion por creacidn de enpleo y por la
Secci 6n de Rentas e |nspecci6n se ha el aborado un borrador en el que se
regulan esta y el resto de bonificaciones: por inicio de actividad, por
el fomento de energias renovables, por el establecimento de un
transporte colectivo o conpartido y por rendimento neto negativo.

CONSI DERANDO. - Lo dispuesto en los articulos 15 y siguientes del
citado Texto Refundido, relativos a la inposici6n y ordenacién de
tributos locales, asi conmpb el articulo 88 apartado 2, que regula I|as
boni fi caci ones potestativas para |os Ayuntami entos en el |npuesto sobre
Acti vi dades Econdni cas.

CONSI DERANDO. - Que segln el articulo 47.1.de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de |las Bases del Réginen Local, |os acuerdos de |as
Cor por aci ones Local es se adoptan, conp regla general, por nayoria sinple
de |1 os mienbros presentes

A la vista de lo expuesto, del inforne de la Jefa de Seccioén de
Rentas e |nspecci 6n, del dictamen de la Comsion Informativa Pernmanente
de Gestion Miunicipal, de fecha 3 de novienbre de 2009, y de la ennm enda
al dictamen referido, de fecha 9 de novienbre de 2009, el Pleno por
unani m dad acuer da:

PRI MERO. - Aprobar provisionalnmente Ia nodificacion de |Ia O denanza
Fi scal del |npuesto sobre Activi dades Econom cas, con |la introduccion del
articulo 4, cuyo texto es el siguiente:

“ARTI CULO 4
A) Bonificaci 6n por inicio de actividad.

1.- Los sujetos pasivos que inicien el ejercicio de cual quier
actividad enpresarial y tributen por cuota nunicipal disfrutaran durante
los tres prineros afios siguientes a la finalizaci 6n del segundo peri odo
i mpositivo de desarrollo de la msma de una bonificacién en | a cuota
tributaria mnunicipal .

El porcentaje de bonificacién sera el 25 por 100 durante los tres
afios y se aplicara a la cuota tributaria municipal, integrada por Ila
cuota de tarifa ponderada por el coeficiente establecido en el art. 86
del Texto Refundido de la Ley Reguladora de |as Haciendas Locales vy
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nodi ficada por el coeficiente establecido en el articulo 3 de esta
O denanza.

2.- La aplicacion de esta bonificacion requerird que la actividad
econdm ca no se haya ejercido anteriornmente bajo otra titularidad.

Se entendera que la actividad se ha ejercido anteriornente bajo
otra titularidad, entre otros, en | os supuestos siguientes:

Fusi 6n, escisi6n o aportaci 6n de ranmas de acti vi dad.

Transf or maci 6n de soci edades.

Sucesién en la titularidad de la explotacion por famliares
vinculados a la anterior titular por linea directa o colateral
hasta el segundo grado inclusive.

Trat andose de sujetos pasivos que ya vinieran realizando en el
nmuni ci pi o activi dades enpresariales sujetas al inpuesto, no se entendera
gue se produce el inicio efectivo de una nueva actividad, entre otros, en
| os siguientes casos:

Cuando el alta sea debida a canbios normativos en la regulacién del
i mpuest o.

Cuando el alta sea debida a una reclasificacion de la actividad que se
veni a real i zando

Cuando el alta suponga |la anpliacion o reducci6n del objeto material de
| a actividad que se venia realizando.

Cuando el alta sea consecuencia de |la apertura de un nuevo |ocal para la
realizaci 6n de la actividad por |la que ya se venia tributando

3.- Esta bonificacion tiene caréacter rogado y debera ser
solicitada por el sujeto pasivo ante el Ayuntaniento, antes del 31 de
di ci enbre del segundo periodo inpositivo de desarrollo de |la actividad.

Si se solicita posteriornente se aplicara para los ejercicios que
resten hasta la finalizacién de los tres afios a que se refiere el
apartado 1 de la letra A) de este articulo.

En cual quier caso, el periodo de aplicacion de la bonificacion
caducara transcurridos tres afios desde la finalizacion de la exencioén
prevista en el parrafo b) del apartado 1 del articulo 82 del Texto
Ref undi do de |l a Ley Regul adora de | as Haci endas Local es.

B) Bonificaci 6n por creaci 6n de enpl eo.

1.- Los sujetos pasivos que tributen por cuota municipal y hayan
increnentado el pronedio de su plantilla de trabajadores con contrato
i ndefinido durante el periodo inpositivo innediato anterior al de la
aplicacién de la bonificacion, en relacién con el periodo anterior a
aquel, disfrutaran de una bonificacion en la cuota tributaria municipa
de hasta el 50 por 100, en la forma que se establ ece a continuaci 6n

Los porcentajes de bonificacion, en funcion de cual sea el
increnento nedio de la plantilla de trabajadores con contrato indefinido,
seran:

Incremento igual o superior al 10 por 100: 10% boni fi caci o6n.
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I ncrement o i gual
I ncrement o i gual
I ncrement o i gual
I ncrement o i gual

superior al 20 por 100: 20% boni fi caci on.
superior al 30 por 100: 30% boni fi caci on.
superior al 40 por 100: 40% boni fi caci on.
superior al 50 por 100: 50% boni fi caci on.

O o0Oo0oo

La bonificacion se aplicara a la cuota tributaria nunicipal,
integrada por la cuota de tarifa ponderada por el coeficiente establecido
en el art. 86 del Texto Refundido de |la Ley Regul adora de |as Haci endas
Locales y nodificada por el coeficiente establecido en el articulo 3 de
esta Ordenanza.

2.- La cifra de incremento nedio en por centaje serda el resultado
de aplicar la siguiente forml a:

| = (Nf-Nti) x 100
NCi

I = Increnento en porcentaje.

Ntf = Nirmero de trabaj adores con contrato indefinido en el periodo final.
Nti = Ninero de trabajadores con contrato indefinido en el periodo
inicial.

3.- Esta bonificacion tiene caracter rogado y debera ser
solicitada por el sujeto pasivo ante el Ayuntamento dentro del priner
trimestre del ejercicio en el que ha de aplicarse.

4,- La duracion de esta bonificacién es de un afio, si n perjuicio
de que cada vez que se cunplan | os requisitos establ ecidos en el apartado
1 los sujetos pasivos puedan volver a solicitarla.

©) Bonificaci ones Medi oanbi ent al es.

1.- Los sujetos pasivos que tributen por cuota nunicipal y que
utilicen o produzcan energia a partir de instalaciones para el
aprovecham ento de energias renovables o sistemas de cogeneracién
disfrutaran de una bonificacién de hasta el 25 por 100 de la cuota
tributaria municipal.

A estos efectos, se consideraran instal aci ones par a el
aprovecham ento de |as energias renovables |las contenpladas y definidas
conpb tales en el Plan de Fonento de | as Energias Renovabl es.

Se consideraran sistemas de cogeneracion los  equipos e
instal aciones que permtan la produccién conjunta de electricidad vy
energia térmca util.

2.- Los sujetos pasivos que tributen por cuota nunicipal vy
establ ezcan un plan de transporte para sus trabajadores que tenga por
objeto reducir el consunb de energia y l|las emisiones causadas por el
despl azanmi ento al |ugar del puesto de trabajo y fonentar el enpleo de |os
nedios de transporte mAs eficientes, conmb el transporte colectivo o
conpartido, disfrutaran de una bonificaci 6n de hasta el 25 por 100 de la
cuota tributaria rmunicipal.

3.- Las bonificaciones contenpladas en |os apartados 1 y 2 tienen
caracter rogado por |o que deberan ser solicitadas por |o0s sujetos
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pasi vos ante el Ayuntamiento dentro del priner trimestre del ejercicio en
el que han de aplicarse. La duraci6n de | as m snmas sera de dos afios.

4,- Estas bonificaciones se aplicaran a la cuota tributaria
muni ci pal, integrada por la cuota de tarifa ponderada por el coeficiente
establecido en el art. 86 del Texto Refundido de |la Ley Regul adora de |as
Haci endas Locales y nodificada por el coeficiente establecido en el
articulo 3 de esta O denanza.

D) Bonificaci 6n por rendimento neto negativo.

1.- Los sujetos pasivos que tributen por cuota municipal y tengan
una renta o rendimento neto de la actividad econém ca negativo tendran
derecho a wuna bonificacion del 25 por 100 de la cuota tributaria
muni ci pal .

A efectos de poder aplicar esta bonificacio6n, |os rendimentos
net os negativos se referiran a los del ejercicio innmediatamente anterior
al del afio de aplicaci 6n de |a bonificaci6n

2.- Esta bonificacion tiene caracter rogado y deberda ser
solicitada por el sujeto pasivo ante el Ayuntanmiento antes del 31 de
agosto del ejercicio de su aplicacion

3.- La duracion de esta bonificacién es de un afio, sin perjuicio
de que se pueda solicitar cada vez que el sujeto pasivo tenga un
rendimento neto de | a actividad econdm ca negati vo.

4.- La bonificacion se aplicard a la cuota tributaria nunicipal
integrada por la cuota de tarifa ponderada por el coeficiente establecido
en el art. 86 del Texto Refundido de |la Ley Regul adora de |as Haci endas
Locales y nodificada por el coeficiente establecido en el articulo 3 de
esta Ordenanza.

NOTAS COMUNES

Las bonificaci ones contenpl adas en este articulo no son aplicables
simul t Aneanente, por |lo que en el supuesto de que un sujeto pasivo tenga
derecho a mas de una de ellas se le aplicara de oficio la mas favorabl e,
sal vo que por escrito el sujeto pasivo optara por otra bonificaci6n

Se faculta a la Acaldia para la aprobacién de las normas
necesarias para la aplicacién y gestion de las bonificaciones
contenpladas en este articulo asi conb del procedimento para su
concesi 6n, nodel os de solicitud y docunentaci 6n necesaria en cada una de
el | as.

SEGQUNDO. - Incluir la nodificacién de |os coeficientes de situacion
del articulo 3 de la Odenanza Fiscal del Inpuesto sobre Actividades
Econém cas, quedando conp si gue:

Categoria fiscal de las calles 1 2 3 4
Coeficiente de situaci 6n aplicable 3'33 2’85 2'38 1’90
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TERCERO. - Exponer al publico durante un periodo de treinta dias,
nedi ante edictos en el Boletin icial de la Provincia y en el Tabl 6on de
anunci os municipal, asi comb en un diario de |os de mayor circul aci 6n de
la provincia, la citada nodificacion a efectos de que |os interesados
exam nen el expediente y puedan presentar |as reclamaci ones o al egaci ones
que estinmen oportunas, el evandose a definitivo el acuerdo provisional en
caso de que no se fornul ase ni nguna.

CUARTQ. - Publicar el acuerdo definitivo y el texto integro de la
nodi ficaci 6n de la Ordenanza en el B.O P., entrando en vigor y comenzando
a aplicarse el dia 1 de enero de 2010

QUI NTQO - Establ ecer el plazo de presentaci on de las solicitudes de
bonificacion por inicio de actividad para este prinmer ejercicio de
aplicaci 6n hasta el 31 de nmarzo de 2010, dandosele |a difusion adecuada
para que | os interesados tengan conoci m ento.

3°.-SECCI ON RENTAS. - APROBACI ON PROVI SIONAL DE MODI FI CACI ON DE LA
ORDENANZA FI SCAL REGULADORA DEL | MPUESTO SOBRE BI ENES | NMUEBLES. - Dada
cuenta de |l as propuestas de |la Teniente de Al cal de de fecha 28 de octubre
y 3 de novienbre de 2009, de nodificacion de la Odenanza Fiscal
Regul adora del Inpuesto sobre Bienes Inmuebles reduciendo el tipo de
gravanen de |los bienes innmuebles de naturaleza wurbana, debido a
procedimento de valoracion colectiva de caracter general , e
i ntroduci endo un parrafo en el articulo de las bonificaciones en la cuota
para las famlias nunerosas.

CONSI DERANDO 1o dispuesto en el articulo 72 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto
Ref undi do de | a Ley Regul adora de | as Haci endas Local es que establ ece que
el tipo de gravanmen ninino y supletorio sera el 0,4 por ciento cuando se
trate de bienes innuebles urbanos y el maxino serd el 1,10 por ciento.

CONSI DERANDO | 0 dispuesto en el articulo 74 del msnp texto |egal
qgue se refiere a las bonificaciones potestativas, y sefiala que |as
Ordenanzas Fiscal es podran regular una bonificaciéon de hasta el 90 por
ciento de la cuota integra del inmpuesto a favor de aquellos sujetos
pasi vos que ostenten la condiciéon de titulares de famlia nunmerosa. La
ordenanza debera especificar la clase y las caracteristicas de |os bienes
i nmuebles a que afecte, duracion, cuantia anual y demas aspectos
sustantivos y formal es de esta bonificacio6n, asi conpb |as condiciones de
conpati bilidad con otros beneficios fiscales.

CONSI DERANDO | o dispuesto en los articulos 15 y siguientes de
citado Texto Refundido, relativos a la inmposiciéon y ordenaci6n de
tributos |ocal es.

CONSI DERANDO que segun el articulo 47.1 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de |as Bases del Réginmen Local, |os acuerdos de |as
Cor por aci ones Local es se adoptan, conp regla general, por nayoria sinple
de |1 os m enbros presentes.

A la vista de lo expuesto, del inforne de la Jefa de Secci6n de
Rentas e Inspeccion y del dictamen de Ia Com sién |Informativa Pernmanente
de Gestion Minicipal, de fecha 3 de novienbre de 2009, el Pleno por
unani m dad, acuerda:
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PRI MERO. - Aprobar provisionalnmente la nodificacién de |os articul os
2, apartado 1 y articulo 5, apartado 1, parrafo 3, con la adicidén del
texto que a continuaciéon se transcribe, de la Odenanza Fiscal del
| mpuest o sobre Bienes | nnuebl es quedando redact ados cono si gue:

"ARTI CULO 2".

1. El tipo de gravanen del |nmpuesto sobre Bi enes |nmnuebl es
aplicable a | os bienes de natural eza urbana, queda fijado en el 0,51 por
100.

" ARTI CULO 5"

De existir mAs de un sujeto pasivo cono titular de la vivienda
habitual, todos ellos deberdn estar incluidos en el msnmo titulo de
famlia numerosa que justifique la bonificacion “ Se exceptuan |os
supuest os de nulidad, separacién o divorcio en |los que sOlo se requeriréa
que se halle incluido en el titulo de fanmilia numerosa el cényuge que por
declaracion judicial firme tenga atribuido el wuso de la vivienda
famliar.”

SEGUNDO. -  Exponer al puUblico durante un periodo de treinta dias,
nedi ante edictos en el Boletin icial de la Provincia y en el Tabl 6on de
anunci os municipal, asi comb en un diario de |los de mayor circul aci 6n de
la provincia, la citada nodificacion a efectos de que |os interesados
exam nen el expediente y puedan presentar |as reclamaci ones o al egaci ones
que estinmen oportunas, elevandose a definitivo el acuerdo provisional en
caso de que no se fornul ase ni nguna.

TERCERO. - Publicar el acuerdo definitivo y el texto integro de la
nodi ficaci on de la Ordenanza en el B.OP., entrando en vigor a partir de
esta publicacion y conenzando a aplicarse el 1 de enero del afio 2010.

4° -  ALCALDIA - PROPUESTA DE MXDIFICACCON DE LA FECHA DE
CELEBRACION DE LA SESION ORDINARIA DEL PLENO DE NOVIEMBRE DE 2009,
FI JANDOLA PARA EL DI A 25 DE NOVI EMBRE A LAS 19’ 30 HORAS.- Dada cuenta de
la propuesta de nodificacion de la fecha de celebracié6n de la sesion
ordinaria del Pleno de novienbre de 2009, formulada por |la Al caldia, el
Pl eno por unani mi dad acuerda su cel ebraci 6n para el dia 25 de novienbre a
las 19' 30 horas.

Y no habi endo mas asuntos que tratar, por |la Presidencia se |evanta
la sesion, siendo las veintiuna horas de |lo cual, conb Secretaria, doy

fe.
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